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Toto opatfeni obecné povahy (OOP) plati podle ustanoveni § 43 odst. 4 zdkona €. 183/2006 Sb.,

0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni, pro celé Gzemi obce Zdirec.
POUCENI
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DEFINICE POUZITYCH POJMU A METODICKE POKYNY
PRO UCELY TOHOTO UZEMNIHO PLANU SE ROZUMI
Stabilizované plochy jsou plochy RZV vymezené na zakladé stavajiciho zpUsobu vyuziti uzemi.

Plochy zmén (navrhové plochy) jsou plochy RZV vymezené na zakladé pozadovaného / navrzeného
zplsobu vyuziti Uzemi a z hlediska vyznamu se déli na:

e zastavitelné plochy ... plochy uréené k zastavéni lezici vné, ale i uvnitf zastavéného uzemi;

e Dplochy prestavby (téz prestavbové plochy) ... plochy uréené ke zméné stavajici zastavby,

k obnové ¢i opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi, lezici vzdy uvnitf zastavéného uzemi;

e plochy zmén v krajiné ... plochy vymezené ke zmé&né vyuZiti krajiny, lezici vzdy vné ZU;

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (plochy RZV), tedy stabilizované plochy a plochy zmén,
pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené uzemi.

Rozvojova oblast je lokalita, kam je sméfovan a soustfedén budouci vyznamné;jsi rozvoj sidla.

Zamérem (arealem) se rozumi jeden nebo vice pfimo sousedicich pozemkd, jimiz investor disponuije,
a to vzdy v ramci konkrétni jedné plochy RZV (stabilizované, zastavitelné nebo prestavboveé).

Venkovské bydleni zahrnuje obydli pfevazné ve spojeni s drobnou chovatelskou a péstitelskou,
popfipadé malovyrobni zemédeélskou i zahradnickou ¢innosti a s ni spojenym vyuzitim hospodarskych
(vedlejSich) objektt a zahrad, a to v€etné moznosti chovu zvifectva.

Drobna femesina a nerusici vyroba je takova vyroba netovarniho charakteru, jejiz negativni Gcinky
na zivotni prostfedi neprekracuji limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru. Nemaji
negativni vliv na zdravi okolnich obyvatel ani na zdravi provozujicich vyrobu. Je to &ista, bezpec¢na
vyroba. Vyrobky se nezpracovavaji na otevieném ohni. Pfi dovozu materidlu a odvozU vyrobku je
pouzivano pouze malych a stfednich nakladnich automobilu.

METODIKA VYPOCTU PROSTOROVEHO USPORADANI

Podminky prostorového uspofadéani stabilizovanych ploch, které dopliuji a upfesfiuji platné pravni
Tyto podminky plati i v plochach zmén, v nichz vS8ak mohou byt z divodu pfedpokladaného
intenzivnéjSiho stavebniho rozvoje vice konkretizovany.

Mira vyuZiti uzemi je v nékterych plochach RZV ur€ena nepiekroCitelnymi maximalnimi hodnotami
koeficientu zastavéné plochy (KZP..) a/nebo podlaznosti (PD) a/nebo minimalni hodnotou
koeficientu zelené (KZ.,,) a/nebo maximalnim po¢tem RD. Nova vystavba a zmény dokonenych
staveb jsou v souladu s dzemnim planem za pFedpokladu, Ze nepfekroCi zadny z prfedepsanych
regulativil funkéniho, ploSného a prostorového usporadani.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) udava pomér mezi zastavénou plochou (vymezenou dle platné
legislativy) na pozemku nebo v zaméru k vyméfe tohoto pozemku nebo zaméru. Hodnota KZP se
vypocita podilem zastavéné plochy k ploSe pozemku &i zaméru.

Koeficient zelené (KZ) udava pomér plochy zelené na pozemku k vyméfe tohoto pozemku nebo
zaméru. Hodnota KZ se vypocita podilem plochy zelené k celkové ploSe pozemku &i zaméru.




A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Zdirec (dale jen ,UP*) fesi celé spravni Uzemi obce Zdirec, které se rozklada na jednom
katastralnim uzemi. Uzemni plan vymezuje zastavéné Uzemi, které zachycuje stav nad katastralni

mapou k 1. Eervnu 2020.

Souhrnna plocha vymezeného zastavéného Uzemi je 20,810 ha, coz je cca 3,83 % celého feSeného
Uzemi obce Zdirec (543,621 ha).

B. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY | ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Obec Zdirec se nachazi v jihozapadni &asti Libereckého kraje na vychodnim okraji Dokeské (Dubské)
pahorkatiny. Pfedmeétnym uzemim prochazi rozhrani mezi zemédélsky vyuzivanou krajinou a lesnatou
pahorkatinou, které vyrazné ovliviiuje charakter volné krajiny. Vlastni obec sestava ze dvou malych
historicky rostlych vsi Zdirec a Botejov, jez doplriuji zemé&délské usedlosti rozptylené ve Zdireckém Dole.
Vychozi myslenkou budouciho sméfovani sidelni struktury je zachovani jejiho reziden¢niho charakteru
se zfetelnou venkovskou povahou obou jader a ochrana dochované urbanistické kompozice.

Zakladni principy koncepce uzemniho planu sméfuji k vyvazenému socialnimu a hospodafskému
rozvoji obce. Cilem Uzemniho planu je zejména tvorba dostate¢né flexibilniho prostorového ramce pro
realizaci zadoucich zaméru a aktivit, tj. umoznéni jejich prdmétu do konkrétniho Gzemi pfi disledném
respektovani Uzemnich podminek, pfirodnich i kulturné - spole¢enskych hodnot s ohledem na uchovani
pfiznivého Zivotniho prostfedi v celé oblasti. Pro splnéni tohoto cile je stanoven umirnény a vyvazeny
rozvoj zejména ploch RZV smiSené obytnych, venkovského bydleni & zemédélské vyroby, které budou
doplnény plochami obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi i dopravni a technické infrastruktury.

PFi optimalnim rozvrhu funkci je kladen dliraz na zachovani zajm0 ochrany pfirody i trvalé udrzitelnosti.

Koncepce a zakladni principy rozvoje sidla vychazeji z téchto prioritnich podminek:

e vytvafeni pfedpokladd pro plnohodnotny rozvoj sidla i jeho revitalizaci, a to za souasného
respektovani charakteristickych historicky danych pudorysu urbanizovanych ploch (jadra obou
vsi), jejich identity i prostorového usporadani, stejné tak jako dalSich kulturnich a civilizaénich
hodnot uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

e ochrana a posileni jedineéného kompaktniho a rezidenéniho charakteru sidel a stanoveni
podminek zajistujicich pfiméfeny rozvoj zastavby v souladu s trvalou udrzitelnosti uzemi;

e zajisténi plnohodnotného zivota v obci definovanim lokalit pro rozvoj obytné vystavby v kvalitnim
prostfedi (ve vztahu ke stavajici urbanistické kompozici) a umoznéni nového vyuZiti opusténych
nebo neadekvatné (rusivé) vyuzivanych objektl &i ploch;

e posileni vzajemnych prostorovych a funk&nich vazeb obce a jejich mistnich ¢asti;




B.2

respektovani uzemnich podminek pro kvalitativni rozvoj nebo doplInéni stavajiciho ob&anského
vybaveni, vefejnych prostranstvi a ploch zeleng&, podporovani existence i funk&nosti stavajicich
neruSicich zemédélskych vyrobnich zafizeni, ploch a ¢innosti v Uzemi;

zlepSovani vnitfni komunikacni struktury a obsluznosti obce, eliminovani negativnich dopad
zejména z motorové dopravy na zivot obyvatel a podporovani environmentalné i ekonomicky
Setrnych zplsobl mobility (pési a cyklisticka, pfipadné rekrea¢né jezdecka doprava);

ochrana terénniho reliéfu a krajinného razu véetné pozice sidelni struktury v kulturni krajinég,
vymezeni prvkl Uzemniho systému ekologické stability a jejich pfipadné rozsifovani spolu
se zlepSovanim biologické prostupnosti krajiny i jeji diverzity;

doplInéni technické infrastruktury, zejména v ramci navrhovanych rozvojovych lokalit;

vytvofeni podminek pro ochranu hodnot a zamért vyplyvajicich z nadfazené UPD;

ochrana pudniho fondu jako jedné z hlavnich sloZek Zivotniho prostfedi;

respektovani limitd vyuziti uzemi;

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Celé FeSené uzemi obce Zdirec se bude vyvijet s ohledem na ochranu jeho hodnot tak, Ze budou pIné

respektovany jeho urbanistické, architektonické, kulturné historické, archeologické i pfirodni kvality.

Jednotlivé stavby (i zmény dokoncenych staveb) budou komponovany tak, ze jejich celkovy charakter

bude podfizen prostfedi, do né€jz se budou umistovat. Navrzené objekty musi mit zejména pfiméfené

prostorové (objemové), ale i architektonické parametry a jejich existence a/nebo provoz nesmi narusit

hodnoty okolniho prostfedi. Uzemni plan stanovuje nutnost ochrany a rozvoje nasledujicich hodnot:

Historické, kulturni & urbanistické hodnoty:

Urbanni struktura sidel v obci zformovana pfirozenym déjinnym vyvojem:

o rostla objemova kompozice a stfesni krajina

o rozptylené (z ¢asti zaniklé) usedlosti ve volné kulturni krajiné

o tradi¢ni venkovsky raz zastavby (obytné i hospodarské objekty) koncentrované podél radial
Vyznamna vefejna prostranstvi a prvky sidelni zelené:

o centralni Zdirecka naves véetné navazujicich dlazdénych cest a prostranstvi kolem kaple
o dlazdéna bofejovska silnice stoupajici k ustfednimu prostoru kolem dominantniho kostela
o drobné sakralni objekty dotvarejici genius loci (kaplicky, skalni kaple, bozi muka)
Historicka cestni sit' v krajiné, znacené turistické a cyklistické trasy;

Uzemi s prokazanym vyskytem archeologického dé&dictvi:

o stfedovéké a novovéké jadra obci Zdirec & Bofejov

o Zdirecky dil I. & II.

Nemovité kulturni pamatky v€etné jejich prostfedi:

o soubory kamenné (Gedicové) dlazby na cestach (Zdirec & Borejov)

o 3 x venkovska usedlost (Zdirec)

o 3 x venkovska usedlost (Bofejov)

o kostel sv. Jakuba Vétsiho (Borfejov)

o zemé&délsky dvir (Zdirecky Duil)

Pamatkova zéna Borejov (zamér);




Prirodni a geologické hodnoty:

e Pfirodni hodnoty:

o CHKO Kokorinsko - Machav kraj

o EVL Kokorinsko

o terénni reliéf & krajinny raz

o prvky uzemniho systému ekologické stability
e Stavajici zelen v jednotlivych Castech zastavéného uzemi obce;
e Zdroje vody a jejich pasma hygienické ochrany;

e Les avzdalenost 50 m od okraje lesa;

Civilizaéni a technické hodnoty:

e Nezpevnéna vzletova a pfistavaci draha polniho letisté;
e Systémy technické infrastruktury jako zakladni hodnoty nezbytné pro trvalé bydleni;

e Obcanska vybavenost vefejného charakteru a sportovni plochy, obsluznost vefejnou dopravou;

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENIi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Zakladni urbanisticka koncepce i prostorové usporadani zastavby vychazi ze stavajiciho charakteru
uzemné planovaci dokumentaci &i jinych dochovanych a dostupnych starych mapach. Povahu sidelni
struktury ur€uji dvé historicky samostatné vesnice. MenSi Bofejov, ktery se nachazi na opysi
Borejovského vrchu, a vétsi Zdirec leZici na nize polozené terénni plosiné. Celek doplfiuji zemé&délské

usedlosti nebo chalupy rozptylené podél historické cestni sité ve Zdireckém Dole.
C.1. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Uzemnim planem definovana urbanisticka koncepce respektuje postaveni obce v soustavé $irsiho
osidleni a posiluje jeji zakladni sloZky i pfedpoklady majici pfiznivy vliv na rozvoj bydleni venkovského
charakteru a individualni rekreace. Souc€asné je v ramci feSeného Uzemi maximalné hajena kulturni
i pfirodé blizka krajina a kvalitni Zivotni prostfedi. Primarnim cilem UPD je ochrana jedine&ného razu
sidla, pro ktery je pfiznaCna kompaktni struktura pfevazné rezidencnich objektu, a jeho vyjimecna
poloha v Uzemi, jeZz skytd doposud plné nedocenény rekrealni potencidl. Z funkéniho hlediska uzemni
plan stabilizuje historicka jadra obou dfive samostatnych vsi, jejich komunikaéni osnovu a strukturu
vefejnych prostranstvi.

SMISENE OBYTNYCH - venkovskych (SV), jez krom funkce rezidenéni umoziuji i drobnou Femesinou
a nerusici vyrobu ¢&i dal§i podnikatelské ¢innosti. V pfimé vazbé na tyto stabilizované plochy RZV je
vymezena plocha prestavby P01 s totoZnou funkci (SV), a to pro transformaci Spycharu na rodinny
dim spolu s realizaci objektu na zpracovani dfeva. Objekty pro vefejnou spravu a socialni sluzby jsou
ustaleny v ramci dvou stabilizovanych ploch OBCANSKEHO VYBAVENI - vefejna infrastruktura (OV).




Pro moznosti rozvoje vefejné spravy, respektive Upravu dosavadniho technického objektu na obecni
archiv, se navrhuje plocha prestavby P02 s funkci OBCANSKE VYBAVENI - vefejna infrastruktura (OV).
V ramci funkce VYROBA A SKLADOVANI - zemé&délska vyroba (VZ) Gzemni plan respektuje stavajici
zemédeélsky areal, jenz vyplfiuje prostor mezi rostlou strukturou vsi a novodobou trasou silnice 111/27325.
Maijoritni urbanizované oblasti, které se vazi na cesty sméfujici radialné z jadra obce, jsou zahrnuty do
stabilizovanych ploch BYDLENI - v rodinnych domech, venkovské (BV), coz dané lokality charakterizuje
jako primarné rezidenéni bloky ve spojeni s drobnou chovatelskou i péstitelskou €innosti. Volné plochy
uvnitf zastavéného uUzemi, které se nachazeji mezi stévajicimi objekty a z hlediska architektonické
i urbanistické skladby jsou vhodné pro vystavbu, se coby stavebni proluky navrhuji k dalSimu vyuziti
jako plochy zastavitelné. Jedna se o lokality oznaené 701, z02, 703, Z04 a Z05 se stanovenou
funkci BYDLENTI - v rodinnych domech, venkovské (BV). Ostatni privatni plochy v ramci zastavéného
Uzemi, které v podobé zahrad a sadl dotvareji charakter sidla, jsou vymezeny jako stabilizovana
ZELEN - soukroma a vyhrazena (ZS).

Dal$i rozvojové oblasti uréené pro BYDLENI - v rodinnych domech, venkovské (BV) jsou navrzeny ve
formé zastavitelnych ploch v pfimé vazbé na zastavéné izemi a soustiedi se v jihozapadnim perimetru
sidla. V navaznosti na pozemek obecniho Ufadu a jiné dfive realizované soubory rodinnych domi
s hospodarskym zazemim se u mistni silnice vymezuje zastavitelna plocha Z06, dvé plochy zmén 207
a Z08 se definuji pfi zpevnénych komunikacich na zapadnim okraji vesnice. Na opaéné strané Zdirce
se pro bydleni vymezuje plocha Z10, ktera kompozi¢né dotvofi stavajici zastavbu. Na protilehlé strané
komunikace se definuje zastavitelna plocha Z11 s funkci VYROBA A SKLADOVANI - zemé&délska
vyroba (VZ), jez je navrzena pro uméreny rozvoj fungujici péstitelské vyroby i coby zazemi navaznych
zemédeélskych ploch a zahradnictvi.

V souvislosti s navrzenymi, ale i stabilizovanymi, plochami uréenymi pro bydleni se vymezuje navazujici
VEREJNE PROSTRANSTVI - vefejna zelef (ZV) v podobé plochy zmény Z13, jeZ je umisténo tak, aby
chranilo prvky kulturni krajiny a zaroven reflektovalo potfeby obce na poradani spoleCenskych aktivit.
Plocha Z14 se navrhuje pro realizaci ochranné a izolacni zelen& mezi jednotlivymi lokalitami bydleni
v severni okrajové &asti sidla.

vyvojem, ktery Ize popsat jako rostlé sidlo ulicového charakteru s kompaktni zastavbou. Obytné patrové
domy se nepravidelné soustfeduji podél dlazdéné ulice, jez stoupa ke kostelu sv. Jakuba v dominantni
poloze. Tato pamatkové chranéna stavba v€etné byvalého hrbitova je fixovana v ramci plochy RZV
OBCANSKE VYBAVENI - se specifickym vyuzitim (OP), zatimco ve$kera ostatni zastavba, zahrnujici
jak stavby hlavni, tak pfidruzené hospodaiské zazemi, je zahrnuta do ploch BYDLENI - v rodinnych
domech, venkovské (BV). Zbylé volné ¢asti soukromych parcel v ramci zastavéného uzemi (intravilanu)
jsou vymezeny jako ZELEN - soukroma a vyhrazena (ZS), které spolu s navazujicimi sady i zahradami
v totoZné funkéni ploSe dokresluji specificky raz sidelniho celku. Vzhledem k hodnotnému historickému
réazu vesnice a jeji pozici v kulturni krajiné se v ramci sidla nenavrhuji vyraznéjSi rozvojové lokality.
Definuje se jedna zastavitelna plocha 212 pro vystavbu rodinného domu, a to pfi silnici na okraji vsi.
usedlosti, které jsou vSechny stabilizovany pro trvalé bydleni &i rodinnou rekreaci ve funkéni plose
BYDLENI - v rodinnych domech, venkovské (BV). U zaniklych objektd, jeZ jsou stale evidovany jako

zbofenisté, se jejich mozna obnova neumozriuje. Nové plochy zmén se ve volné krajiné nevymezuiji.




Z hlediska urbanistické kompozice je mozné Zdirec a BoFejov charakterizovat jako sidla s vesnickou
rostlou urbanni strukturou, jez se vyznacCuje kompaktni zastavbou pfevazné patrovymi samostatnymi
budovami na vlastnich zahradach. Tato kompozice je misty dopIlnéna o jednotlivé uzaviené arealy
souboru budov, které tvofi stavba hlavni (obytna) a vedlejsi staveni (hospodarské zazemi &i drobna
femeslina vyroba). Smér hlavni osy budov k vefejnym prostranstvim je rliznorody (rovnobézné, kolmo,
ale i Sikmo). Uli¢ni ¢ara je uréena budto fasadami domu nebo ohradnimi zdmi, anebo subtilnim
oplocenim, které umoznuje prihled do soukromych zahrad. Stavebni ¢ara se vyskytuje oteviena
i uzaviena. Stavby hlavni jsou vyrazné obdélnikového pldorysu se sedlovou, polovalbovou a velmi
vyjimeéné i valbovou stfechou s tradi¢ni Sikmosti, coz umoziiuje pfipadnou vyuzitelnost podkrovi.

Obdobné stavby &i jejich soubory jsou rozptylené i v marginalnich oblastech zejména Zdireckého Dolu.

Soucasti urbanistické koncepce a kompozice je vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, jejichz

Zastavéné Uzemi obce je rozdéleno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:
e BYDLENI - v rodinnych domech, venkovské (BV)
e SMISENE OBYTNE - venkovské (SV)
o OBCANSKE VYBAVENI - vefejna infrastruktura (OV)
o OBCANSKE VYBAVENI - se specifickym vyuZitim (OP)
o OBCANSKE VYBAVENI - hibitovy (OH)
e VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zelefi (ZV)
e VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)
e TECHNICKA INFRASTRUKTURA - inZzenyrské sité (T1)
e VYROBA A SKLADOVANI - zemédélIska vyroba (VZ)

DalSi plochy, které se vyskytuji v zastavéném i nezastavéném Uzemi:
e MISTNIi A UCELOVE KOMUNIKACE (DM)
e DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni (DS)

e ZELEN - specializované zemé&délstvi a zahradnictvi (Z2)

e ZELEN - soukroma a vyhrazena (ZS)
e PLOCHY LESNI (NL)
e PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

Opatieni k zaijiéténi cila UP:

a) PFi navrhovani respektovat stavajici urbanistickou strukturu a charakter daného mista;
b) Stavby vZzdy umistovat v kompozi¢ni souvztaznosti na okolni zastavbu;
c) P¥i obnové vefejnych prostranstvi dbat na uZiti pfirodnich surovin a zejména opétovné vyuZiti

(recyklaci) historicky cennych materialu, a to z dlvodu posileni (zachovani) autenticity mista.




C.2.

Z01

202

Z03

204

Z05

Z06

207

Z08

Z10

Z11

Z12

Z13

Z14

Z15

Z16

Z17

ZASTAVITELNE PLOCHY A STANOVANI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

BYDLEN!I - v rodinnych domech, venkovské (BV) (0,119 ha)
Zastavitelna plocha pro maximalné 1 RD s pripadnym hospodarskym zazemim.

BYDLENI - v rodinnych domech, venkovské (BV) (0,326 ha)
Zastavitelna plocha pro maximalné 2 RD s pfipadnym hospodarskym zézemim.

BYDLENI - v rodinnych domech, venkovské (BV) (0,198 ha)
Zastavitelna plocha pro maximalné 1 RD s pripadnym hospodarskym zazemim.

BYDLENI - v rodinnych domech, venkovské (BV) (0,070 ha)
Zastavitelna plocha pro maximalné 1 RD s pfipadnym hospodarskym zézemim.

BYDLENI - v rodinnych domech, venkovské (BV) (0,160 ha)
Zastavitelna plocha pro maximalné 2 RD s pripadnym hospodarskym zazemim.

BYDLENI - v rodinnych domech, venkovské (BV) (0,550 ha)
Zastavitelna plocha pro maximalné 3 RD s pfipadnym hospodéarskym zazemim.

BYDLENI - v rodinnych domech, venkovské (BV) (0,201 ha)
Zastavitelna plocha pro maximalné 1 RD s pfipadnym hospodarskym zazemim.

BYDLENI - v rodinnych domech, venkovské (BV) (0,448 ha)
Zastavitelna plocha pro maximalné 2 RD s pfipadnym hospodarskym zazemim.

BYDLEN!I - v rodinnych domech, venkovské (BV) (0,425 ha)
Zastavitelna plocha pro maximalné 2 RD s pfipadnym hospodarskym zazemim.

VYROBA A SKLADOVANI - zemé&délska vyroba (VZ) (0,241 ha)
Zastavitelna plocha pro rozvoj péstitelské vyroby a zazemi zemédélskych ploch.

BYDLEN!I - v rodinnych domech, venkovské (BV) (0,222 ha)
Zastavitelna plocha pro maximalné 1 RD s pripadnym hospodaiskym zazemim.

VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zeler (ZV) (0,904 ha)

Zeleri na vefejném prostranstvi, jeZ vytvofi ustfedni prostor pro obecni aktivity.

Jedna se o verejné prostranstvi ,PP01* pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zelef (ZV) (0,012 ha)
Zeleri na vefejném prostranstvi, kterd tvori ochranu mezi plochami bydleni.

Jedna se o vefejné prostranstvi ,PP02% pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni (DS) (0,145 ha)
Zastavitelna plocha pro dopravni infrastrukturu silni¢ni, tj. obnovu komunikace

propojujici centrum Zdirce se silnici 111/27325. Jedna se o VPS ,VDO1“

MIiSTNIi A UCELOVE KOMUNIKACE (DM) (0,295 ha)
Zastavitelna plocha pro rozsSifeni a zpevnéni mistni prasné cesty uréené pro

zemédélskou techniku a sekundarni napojeni sidla. Jedna se o VPS ,VD02*

MISTNi A UCELOVE KOMUNIKACE (DM) (0,144 ha)
Zastavitelna plocha pro roz§ifeni i stabilizovani mistni nezpevnéné komunikace
spojujici Zdirec a Zdirecky Ddl. Jedna se o VPS ,VD03*.
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C.3. PLOCHY PRESTAVBY A STANOVANI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

P01  SMISENE OBYTNE - venkovské (SV) (0,270 ha)

Plocha zmény pro transformaci vnitroblokové zastavby (Spycharu) na objekty

neruSici drevozpracujici vyroby, které budou doplnény bydlenim v rodinném

domé s pripadnym hospodarskym zazemim.

P02  OBCANSKE VYBAVENI - vefejné infrastruktura (OV) (0,035 ha)

Plocha zmény pro rozvoj vefejné spravy a administrativy, respektive pro dpravu

dosavadniho technického objektu na obecni archiv. Jedna se o VPS ,PO0L1"

pro kterou Ize uplatnit pfedkupni pravo.

C.4. PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Sidelni zelen plni ve vsich funkci estetickou, zdravotné hygienickou, rekreaéni, nekomeréné produkéni
a pfirodné stabilizacni. Nedilné slozky systému sidelni zelené v zastavéném uzemi tvofi vegetace,
ktera je soucasti zejména ploch Cisté obytnych i smiSenych, obanského vybaveni a ploch vefejnych
prostranstvi. Ozelenéni komunikaci je zahrnuto do ploch této dopravni infrastruktury. Pfi rozvoji nové
vystavby i pfi pfestavbé stavajicich struktur je tfeba chranit existujici fléru a novou zeler vnimat jako

soucast utvarené urbanistické kompozice.

Samostatné jsou vymezovany plochy systému sidelni zelené:
e VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zelen (ZV)
o OBCANSKE VYBAVENI - hibitovy (OH)
e ZELEN - soukroma a vyhrazena (ZS)

Samostatné vymezené plochy systému sidelni zelené v podobé soukromych zahrad a sadl slouzi pro
dotvofeni jedine€¢ného charakteru urbanistického celku, a také pro doplnéni &i propojeni ostatnich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v zastavéném Gzemi i plochach zmén. Vyznamnym vegetacnim
prvkem jsou plochy zelené na vefejnych prostranstvich, pfipadné historické i fungujici hibitovy, jejichz

pojeti spada do kapitoly koncepce vefejné infrastruktury.

Opatfeni k zajisténi cila UP:

a) Respektovat a revitalizovat stavajici ucelené plochy vefejné zeleng;
b) Obnovovat a doplfiovat stavajici zelef kolem ustalené cestni sité a vodnich ploch;

c) V zastavéném Uzemi Ci zastavitelnych plochach usilovat o propojeni zelené s okolni krajinou.
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VC. STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

V ramci vefejné infrastruktury jsou samostatné vymezeny stabilizované plochy ob&anského vybaveni,
a to zejména pro vefejnou spravu, socialni sluzby, pamatkové nebo architektonicky hodnotné objekty
&i cirkevni stavby, popfipadé s nimi souvisejici hfi$té a verejna prostranstvi. Uzemni plan pro moznost
rozvoje administrativy navrhuje plochu pfestavby P02 (VPS ,PO01%), jez umozni Upravu technického
objektu na obecni archiv. Stavajici stabilizovana koncepce dopravni infrastruktury, bude respektovana
a pfiméfené rozvijena, zejména renovaci ¢i modernizaci historickym vyvojem provéfené komunikacni
osnovy Uzemi. Pro obnovu cesty, ktera vytvofi paralelni propojeni centra Zdirce se silnici &. 111/27325,
se vymezuje plocha zmény Z15 (VPS ,VDO01"). Zastavitelna plocha 216 (VPS ,VD02“) se navrhuje pro
rozsifeni a zpevnéni mistni prasné cesty urCené pro zemédeélskou techniku, ktera nasledné umozni
i sekundarni dopravni napojeni sidla. Vzhledem k umisténi stavby do ryze zemédeélské krajiny, bude
pfipadné zpevnéni cesty provedeno formou valcovaného kameniva (makadamu) nebo kamenného
dlazdéni tak, aby nebyly naru$eny pfirodni ani kulturni specifika oblasti, jeji hydrologické poméry
nebo ekologicko-stabilizaéni funkce.

Zastavitelna plocha z17 (VPS ,VDO03") poskytne prostor pro rozSifeni, stabilizovani &i dlazdéni mistni
nezpevnéné komunikace spojujici Zdirec a Zdirecky Dul. Plochy a zafizeni technické infrastruktury,
vymezené zejména pro vodarenska a energeticka zafizeni, jsou v sidle stabilizované. Stavajici
vefejna prostranstvi i plochy obecni zelené jsou ve formé stabilizovanych ploch fixovany v ustfednich
pozicich Zdirce i Bofejova, drobna plocha zelen& na vefejném prostranstvi je vymezena pfi shluku
historickych domu ve Zdireckém Dole. Nové se pro zelefi na vefejném prostranstvi vymezuje plocha
zmény 213 (VPS ,PP01%), jez vytvoli pfedpoklady pro realizaci zakladni parkové plochy slouzici pro
rekreaCni a spoleCenské obecni aktivity, a plocha 214 (VPS ,PP02%), ktera se navrhuje pro zfizeni

ochranné a izola€ni zelené mezi jednotlivymi lokalitami bydleni v okrajové &asti sidla.

Samostatné jsou vymezovany plochy vefejné infrastruktury:
e OBCANSKE VYBAVENI - vefejna infrastruktura (OV)
e OBCANSKE VYBAVENI - se specifickym vyuzitim (OP)
o OBCANSKE VYBAVENI - hibitovy (OH)
e VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zele (ZV)
e VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)
e MISTNi A UCELOVE KOMUNIKACE (DM)
o DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni (DS)
o DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - letecka (DL)
e TECHNICKA INFRASTRUKTURA - inZenyrské sité (T1)
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D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Doprava silni¢ni:

Patef feSeného Uzemi predstavuje silnice &. I11/27325, ktera vlastni sidelni celky Zdirec i Botejov miji
v tangencialni poloze, coz je disledkem snah o vymisténi tranzitni dopravy z urbanizovaného uzemi.
Tato komunikace propojuje obec s nadfazenou dopravni siti v podobé silnic €. 11/273 a ¢&. 11/259,
respektive €. 1/38 a &. 1/9. Zakladni osnovu dopliiuje silnice &. 111/25932, jeZ se dotyka Bofejova v jeho
severni ¢asti a dale sméfuje na Blatce. Bofejov je dopravné obslouzen jedinou ustfedni dlazdénou ulici,
ktera na svém konci prechazi vnezpevnénou cestu. Primarni napojeni Zdirce je realizovano dvéma
mistnimi komunikacemi mificimi na obchvatovou silnici, jez jsou reliktem historické cestni sité. Ve stopé
zaniklé cesty je navrzena plocha Z15, ktera umozni duplicitni propojeni centra se silnici &. 111/27325.
Dulezitou komunikaci je dlazdéna ulice obsluhujici vychodni ¢ast vesnice, ktera v nezastavéném uzemi
pfechazi v nezpevnénou polni cestu uréenou hlavné pro zemédeélskou techniku. Jeji extravilanova ¢ast
sméfujici k obci Luka je navrzena k rozSifeni a pfipadnému zpevnéni v ramci plochy Z16 tak, aby byla
umoznéna realizace sekundarniho dopravniho napojeni sidla. Pfi zapadnim okraji Zdirce se vymezuje
plocha zmény Z17 pro fixaci nezpevnéné komunikace spojujici Zdirec a Zdirecky Dul. Ostatni &asti
systému jsou stabilizované. Nové komunikace budou navrzeny tak, aby umoznily zésah té&zkou
mobilni pozarni technikou. Pfipadné zpevihovani &i dlazdéni cest musi byt provadéno s uctou k okolni
krajiné, kdy hlavné struktura povrchl a meéfitko dalSich stavebnich soucéasti komunikaci &i volba

materialu nesmi narusit harmonii krajinného razu a vztahy v krajiné.

Doprava v klidu:
Ve stanovenych podminkach konkrétnich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti je umoznéna realizace

odstavnych a parkovacich stani vozidel. Vefejna odstavna stani vozidel jsou stabilizovana a nova

nejsou Uzemnim planem ve formé samostatnych ploch RZV navrhovéana.

Doprava péSi a cyklisticka, trasy jezdeckeé turistiky:

Umisténi a udrZzovani cest pro pé&si a cyklisty, popfipadé vedeni tras jezdecké turistiky, je umoznéno
v ramci stanovenych podminek jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. V zastavéném tzemi
jsou pro nemotorovou dopravu uréeny pfedevSim plochy vefejnych prostranstvi, v extravilanu se
pohyb pésich a cyklistll pfedpoklada zejména v soubé&hu se silnicemi a po historicky formované cestni
siti ve volné krajiné. Vyznamna segregovana pési trasa vede po mistni nezpevnéné cesté (uréené i pro
zemédeélskou techniku) sméfujici vychodnim smeérem k obci Luka, ktera se v ramci zastavitelné plochy
Z16 navrhuje k roz8ifeni a pfipadnému vydlazdéni nebo zpevnéni.

Uzemni plan respektuje aktuélni koncepci znagenych turistickych tras KCT, a sice modré, vedouci po
jihozapadnim okraji obce od Tynského udoli pfes Smrkovsky hieben a Koci¢i hibet, a zelené propojuji
Borfejov a Zdirec s okolnimi atraktivitami — hradem Houskou a Machovym jezerem. Re$enym tzemim

prochazi znagena cyklotrasa &. 0015 (vedena po silnicich Ill. tfidy a mistnich komunikacich).

Doprava letecka:

Na severnim okraji feSeného uzemi je situovano polni letisté, dfive vyuzivané pro zemédélské ucely.
Vzletova, pfistavaci i pojezdova draha je travnata, plocha stojanky, jez je dopravné pfistupna z mistni
komunikace, je &astedné zpevnéna. Uzemni plan predpoklada stabilizovani leti§té ve stavajicim misté

bez naroku na dalSi rozvojové plochy.
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D.2.  TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zasobovani vodou:

Zasobovani obce pitnou vodou je zajisténo z realizovaného vrtu pfes vodojem s objemem 75 m®. Tato
stabilizovana koncepce je uzemnim planem respektovana. V zastavéném Uzemi bude vodovodni sit
dale roz8ifovana a v pfipadé moznosti i zokruhovana. Nové plochy zmén budou napojeny na stavajici,
pfipadné rozsifeny vodovodni systém formou novych fadu ¢i pfipojek. Kapacita stavajiciho vodniho
zdroje i vodojemu je vyhovujici pro potfeby obce i pro jeji pfiméfeny rozvoj. Nouzové zasobovani
pitnou vodou je uvazovano dovozem pomoci cisteren. Vodovodni sit zabezpeci zasobovani pozarni

vodou minimalné v rozsahu pozadovaném platnymi pfedpisy.

Kanalizace — likvidace a ¢isténi odpadnich vod:

Na feSeném Uzemi obce Zdirec neni vybudovana kanalizaéni sit ani centralni &istirna odpadnich vod
(COV) a jejich realizace se ve stfednédobém horizontu nepredpoklada. Likvidace odpadnich vod tak
bude fesena individualnim zptisobem v bezodtokovych jimkach® vyvazenych na COV.

Srazkova voda bude piednostné likvidovana pfirozenym vsakovanim na stavebnim pozemku,
popfipadé akumulovana pro své dalSi uziti. Neni-li vsak mozny, bude destova voda odvedena pfikopy
nebo strouhami do povrchovych vod. Zaroveh budou vytvareny podminky pro zvySeni reten¢nich

schopnosti krajiny.

Elektrorozvody:
Obec je elektrickou energii zasobovana ze systému VN 35 kV (RZ 110/35 kV Dubice s moznosti

zalozniho napajeni z dalSich RZ 110/35 kV). Obec lezi na koncové vétvi vedeni VN 35kV, z néhoz
jsou vyvedeny dvé odbogky ukon&ené trafostanicemi v sidlech Zdirec a Bofejov.

Koncepce zasobovani systémem VN 35 kV je respektovana a zlistane i nadale zachovana. Nadzemni
rozvod VN bude dle potfeby dale rozSifovan. Kabelizace VN systému v ramci feSeného uzemi se
nepfedpoklada. Soudasné vykonové poZadavky obyvatelstva a podnikatelskych aktivit I1ze zajistit ze

stavajicich stanic zvySenim transformacniho vykonu.

Nakladani s odpady:

Stavajici systém nakladani s odpady, tj. svoz komunalniho, vytfidéného, popfipadé nebezpecného
nebo ostatniho odpadu z vyhrazenych mist separovanym sbérem a ukladanim na skladku mimo obec,
je zajistén a do budoucna zUstane neménny. Plochy skladek se v FfeSeném Uzemi nenavrhuiji.
V feSeném Uzemi obce se vyskytuje lokalita staré ekologické zatéze — nevyuzivana skladka TKO,

ktera vsak jiz byla rekultivovana a jeji lokaci byla navracena podoba nékdejsi vodni plochy.

Opatieni k zaji§téni cila UP:

a) Doplnit a rozSifovat stavajici dopravni i technickou infrastrukturu v navaznosti na plochy zmén;
b) Podporovat vyuzivani obnovitelnych zdroj energie, zejména v podobé zpracovani biomasy;
c) Renovovat vodni nadrze v centralni &asti Zdirce pro pozarni, rekreadni i estetické ugely;

d) Vytvofit podminky pro zapojeni feSeného uzemi do systému cyklostezek a cyklotras;

e) Zakladat nebo obnovovat aleje listnatych stromU lokalniho pivodu podél cestni sité.

1 Pripadné stavajici septiky budou nahrazovany bezodtokovymi jimkami s néslednym vyvézenim na COV.
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D.3. OBCANSKE VYBAVENI

Verejna infrastruktura (OV):

V ramci Zdirce jsou vymezeny stabilizované plochy ob&anského vybaveni (vefejné infrastruktury),
které zabezpecuji chod stavajicich zafizeni (obecni Ufad, socialni sluzby a hromadna doprava).
Uzemni plan vymezuje plochu prestavby P02 pro moznosti rozvoje vefejné spravy, respektive Upravu

dosavadniho technického objektu na obecni archiv.

Se specifickym vyuzitim (OP):

Tato plocha umoziuje fungovani pamatkové, architektonicky nebo urbanisticky hodnotnych staveb,
zejména cirkevnich objektd, jimiz jsou kostel sv. Jakuba v Bofejové s puvodnim hibitovem a vyklenkova

kaple na Zdirecké navsi .

Hibitovy (OH):

V feSeném Uzemi se fungujici hfbitov nachazi vychodné od sidelniho celku Bofejov. Historicky, dnes
jiz nepouzivany, hibitov je situovan v tésné vazbé na kostel sv. Jakuba a je zahrnut do funkéni plochy

obcanského vybavené (se specifickym vyuzitim).

D.4. VEREJNA PROSTRANSTVI

Verejna prostranstvi (PV):

Stavajici vefejna prostranstvi se nachazeji prfedev§im v jadrovych oblastech samostatnych sidel.
Stfedobodem Zdirce je podlouhla naves, jeZ plynule pfechazi do dlazdéné ulice obsluhujici vychodni
Cast sidla a dale vede k obci Luka. DalSi vefejna prostranstvi s dlazdénymi ulicemi sméfuji do severni
Casti vsi. Bofejov disponuje jedinym vefejnym prostranstvim s Ustfedni dlazdénou ulici stoupajici

k prostoru kolem dominantniho kostela. Nové plochy vefejnych prostranstvi se nevymezuiji.

Vefejna prostranstvi — verejna zeler (ZV):

Plochy vefejné zelené jsou situovany pfedevSim v pfimé vazbé na dlazdéna vefejna prostranstvi.
V centralni &asti Zdirce zahrnuji hlavné travnaté plochy nebo vzrostlou zelefi pfi navsi a dlazdénych
cestach, a také skalnaty masiv v severni &asti sidla. Uzemni plan vymezuje plochu zmény Z13 pro
zelen na vefejném prostranstvi, ktera navaze na stavajici park pfi budové obecniho Ufadu a vytvofi
predpoklady pro realizaci zakladni rozsahlé sadové plochy slouzici pro rekreacni a spoleCenské obecni
aktivity. Plocha Z14 se navrhuje pro zfizeni ochranné a izolaCni zelené mezi jednotlivymi lokalitami
bydleni v okrajové Casti sidla.

Prvky vefejné zelené v Borejové jsou situovany v navaznosti na kostel sv. Jakuba v Ustfedni lokalité,
a také okolo autobusové zastavky na severnim okraji sidla. Drobna plocha zelené na vefejném

prostranstvi je vymezena i pfi shluku historickych domu ve Zdireckém Dole.
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENIi PLOCH RZV, PLOCH ZMEN
V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, USES, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Koncepce usporadani krajiny v€etné navrhu uzemniho systému ekologické stability je vyznacena

Koncepce usporadani krajiny vychazi z dochovaného krajinného razu charakteristického pro pomezi
CHKO Kokofinska — Machova kraje a obhospodafovavané krajiny zapadniho Podbezdézi. Oblast
Kokofinska je pfiznacna stfidanim zalesnénych homoli, stisnénych udoli (dold) i dalSich skalnatych
ploch s rozptylenou zemédélskou pldou vyuZivanou zejména jako pastviny, zatimco rovinna kulturni
krajina Podbezdé&zi, kterd uzemi obce zasahuje pfi vychodni hranici, je typicka velkymi lany délenymi

jednotlivymi remizky, které jsou vyuzivany pro intenzivni rostlinnou vyrobu.

Uzemni plan chrani terénni reliéf i v8echny dochované pfirodni hodnoty a umistuje veskeré
zastavitelné plochy mimo prvky systému ekologické stability. Nova vystavba je pfipustna pouze
v tésné navaznosti na stavajici zastavbu (urbanizované celky zastavéného uzemi) a je vylou¢ena ve
volné krajiné. Navrhované zmény v Uzemi respektuji dochovany krajinny raz, nezasahuji do pfirodnich

prostorovych vztah( ani méfitka krajiny a nenarusuji charakteristickou tradi¢ni strukturu osidleni.

Uzemni plan respektuje ve volné krajiné rozptylené zemédélské usedlosti i chalupy, jejichZ rozmisténi
a vzajemna kompozice jsou odkazem na pfirozeny vyvoj sidelni struktury oblasti. Historicka staveni

v lesich Zdireckého Dolu, ktera jiz zanikla®, nejsou navrzena k obnové.

Nezastavéné Uzemi obce je rozdéleno na plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Podminky vyuZiti jsou

¢asti uzemniho planu.

Nezastavéné uzemi obce je rozdéleno na plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZziti:

e ZELEN - specializované zem&d8lstvi a zahradnictvi (ZZ)
e ZELEN - soukroma a vyhrazena (ZS)

e PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ)

e PLOCHY LESNI (NL)

e PLOCHY PRIRODNI - lesni (NPI)

e PLOCHY PRIRODNI (NP)

e PLOCHY PRIRODNI - smigené (NPs)

e PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI (NS)

DalSi plochy, které se mohou vyskytovat mimo zastavéné uzemi:
e MISTNi A UCELOVE KOMUNIKACE (DM)
o DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silni¢ni (DS)
o DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - letecka (DL)
e PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE (W)

2 Predmétné pozemky jsou v katastru nemovitosti evidovany jako zborenisté, historické domy ale jiz beze stopy zanikly.
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E.l. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Ko1

PLOCHA PRIRODNI (NP)

(0,436 ha)

Plocha zmény v krajiné pro realizace ¢asti lokalniho biokoridoru LBK 1287 - 021

E.2.  UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V FeSeném Uzemi je vymezena skladebna &ast regionalniho USES. Navrh lokalniho tizemniho systému

ekologické stability ve Zdirci vychazi z podkladi Agentury ochrany pfirody a krajiny. Uzemni plan

vymezuje (zpfesfiuje) skladebné &asti USES na Groven jednotlivych pozemka &i jejich lomovych bodd.

Vymezené skladebné &asti regionalnich systému ekologické stability na izemi obce:

regionalni biocentrum (RBC) — RBC 1287 BeSkovsky kopec

Tabulka skladebnych éasti USES

skladebna cast

rozloha v res. uzemi

USES nazev katastralni azemi funkeni (ha) | zalozit (ha)

RBC 1287 BesSkovsky kopec Zdirec v Podbezdézi 7,977 -
LBC 021 Zdirec Zdirec v Podbezdézi 7,852 -
LBC 023 U Tyna Zdirec v Podbezdézi 3,048 -
LBC 028 Zdirecky Dal Zdirec v Podbezdézi 5,640 -
LBC 029 Borejov Zdirec v Podbezdézi 1,469 -

LBK 1287 - 021 1287 - CL 021 Zdirec v Podbezdézi 2,436 0,436
LBK 1287 - 028 1287 - CHOKO 028 Zdirec v Podbezdézi 23,802 -
LBK 631/01 - 030 | 631/01 - CHOKO 030 Zdirec v Podbezdézi 3,396 -
LBK 029 - 030 CHOKO 029 - CHOKO 030 Zdirec v Podbezdézi 8,047 -
LBK 021 - 029 CL021 - CHOKO 029 Zdirec v Podbezdézi 16,546 -
LBK 029 - 023 CHOKO 029 - CL 023 Zdirec v Podbezdézi 1,248 -
LBK 022 - 023 CL 022 - CL 023 Zdirec v Podbezdézi 4,946 -
LBK 021 - 022 CL 021 - CL 022 Zdirec v Podbezdézi 12,226 -

> 98,430 0,436
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E.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajisténa silnicemi lll. tfidy, stabilizovanou siti mistnich a u¢elovych komunikaci
i dal$imi cestami. Uzemim obce prochazi znagena cyklotrasa (vedena po silnicich lIl. tfidy) a turistické
trasy KCT. Aktualni systém cyklistickych i turistickych tras a pfipadné i dal$i traté jezdecké turistiky je
mozné rozsSifit i na jiné existujici cesty.

Uzemni plan posiluje stavajici charakter prostupnosti krajiny tim, Ze vymezuje zastavitelné plochy pro
realizaci nové silnice i dalSich cest. Plocha zmény Z15 se vymezuje pro nove (paralelni) komunikaéni
propojeni centra Zdirce se silnici 111/27325. Pro roz$ifeni a zpevnéni mistni polni cesty, nyni uréené pro
zemédélskou techniku, se vymezuje plocha Z16, jez umozni realizaci podruzného dopravniho napojeni

sidla. Pro rozsifeni a stabilizaci cesty spojujici Zdirec se Zdireckym Dolem je definovana plocha Z17.

E.4. PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan nevymezuje plochy pro realizaci samostatnych protieroznich opatfeni. Jako opatfeni
s protieroznim vyznamem Ize charakterizovat vymezeni ploch tzemniho systému ekologické stability,
a také posileni zelené kolem komunikaci ¢i polnich cest a tvorba protieroznich nebo vegetacnich pasl
v krajiné. Realizace protieroznich opatfeni jsou dle podminek vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim

v ramci nezastavéného uzemi pfipustné, pfip. podminéné pfipustné.

E.5. OCHRANA PRED POVODNEMI

V Fe$eném Uzemi obce Zdirec se nenachazi zadny trvaly vodni tok. Uzemni plan nevymezuje zadné

opatfeni proti povodnim.

E.6. REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

VyuZiti krajiny pro rekreaéni ucely je mozné za pfedpokladu vylou€eni staveb uvedenych v kapitole

Vystavba novych objektd individualni rekreace je s ohledem na zachovani krajinného razu ve volné
krajin& vylougena. Uzemni plan respektuje existujici prostupnost do krajiny ze sidla a stavajici systém

pésich (turistickych) tras i cyklotras, které Ize vyuzit i jako trasy jezdecké turistiky.

Samostatné plochy RZV pro individualni ¢i hromadnou rekreaci se nevymezuji. Pro rodinnou relaxaci
jsou v ramci ploch bydleni uréeny plochy zahrad pfiléhajicich k domdm a také vefejna prostranstvi

v Ustfednich i okrajovych oblastech obou sidelnich celku.

E.7. DOBYVANI LOZISEK NEROSTYCH SUROVIN

V Uzemi nejsou evidovana zadna chranéna loziskova uzemi, dobyvaci prostory €i poddolovana uzemi

ani sesuvy. Uzemni plan nevymezuje zadné plochy pro vlastni t&Zbu nerosta.

18



F.1.

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S
URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI,
VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH
OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODSTAVCI 5 STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE

ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
VYMERY PRO VYMEZOVANIi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

VYCET PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

VII.
VIII.

XI.
XIl.
XII.
XIV.
XV.
XVI.
XVII.

XVIII.

XIX.
XX.
XXI.

BYDLENI - v rodinnych domech, venkovské (BV)
SMISENE OBYTNE - venkovské (SV)

OBCANSKE VYBAVENI - vefejna infrastruktura (OV)
OBCANSKE VYBAVENI - se specifickym vyuZitim (OP)
OBCANSKE VYBAVENI - hibitovy (OH)

VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zelefi (ZV)
VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)

MISTNi A UCELOVE KOMUNIKACE (DM)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silni¢ni (DS)
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - letecka (DL)
TECHNICKA INFRASTRUKTURA - inZzenyrské sité (TI)
VYROBA A SKLADOVANI - zemédélska vyroba (VZ)
ZELEN - specializované zemédélstvi a zahradnictvi (ZZ)
ZELEN - soukromé a vyhrazena (ZS)

PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ)

PLOCHY LESNI (NL)

PLOCHY PRIRODNI - lesni (NPI)

PLOCHY PRIRODNI (NP)

PLOCHY PRIRODNI - smigené (NPs)

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (NS)
PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE (W)

ROZMEZi
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F.2. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Vymezenému zpusobu vyuziti ploch musi odpovidat zplsob jeho uzivani a zejména ucel
umistovanych a povolovanych novych staveb, véetné jejich zmén a zmén v jejich uzivani. Nové stavby
a jina opatfeni, kterda podminkam vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti neodpovidaji, nesméji
byt na téchto plochach umist&ny nebo povoleny.

U stavajicich staveb, které prekracuji podminky prostorového uspofadani uzemi, jsou pfipustné
takové stavebni Upravy, pfi kterych je zachovavano vnéjsi pldorysné i vySkové ohrani¢eni stavby,
respektive v pfipadé prekroceni vysSkové regulace stavajici stavbou jsou nepfipustné dalSi nastavby
a/nebo pfi nesplnéni minimalniho pozadavku na zelen, respektive maximalni zastavéné plochy
(pfekro¢eni minimalni hodnoty koeficientu zelené a/nebo maximalniho koeficientu zastavéné plochy

na pozemku nebo v zaméru) jsou nepfipustné dalsi pfistavby nebo stavby.

Ke kazdému typu ploch jsou Uzemnim planem stanoveny:
e podminky pro vyuziti ploch s uréenim:
o hlavni vyuziti
o pfipustné vyuZiti
o podminéné pripustné vyuZziti
o nepfipustné vyuZiti

e podminky prostorového uspofadani plati dle platnych pravnich predpist, pokud neni uvedeno

Za nepfipustné se povazuji veSkeré stavby, zafizeni i €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném,
pfip. podminéné pfipustném vyuZitim a také stavby, zafizeni i €innosti s timto vyuZitim nesouvisejici,
pokud neni v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti uvedeno jinak.

V nezastavéném uzemi nelze (z ddvodu ochrany krajinného razu CHKO Kokofinsko — Machlv kraj
a navazujici kulturni krajiny) umistovat stavby pro zemeédélstvi v¢€. vCelint (lehké pastevni pfistfesky
pro ukryt zvifat na pastve, vCelnice a v&elniky jsou pfipustné, pokud nevyvolaci potfebu napojeni na
dopravni a/nebo technickou infrastrukturu) a nasledujici typy staveb:

- oploceni (hrazeni pastvin pastevnim ohradnikem je pfipustné, stejné tak jako ohrazeni ploch
ZELENE - specializované zemé&délstvi a zahradnictvi (ZZ) plotem z pletiva, ktery nenarusi
dalkové pohledy nebo pfirozené vztahy v krajiné)

- trvalé stavby, zafizeni a arealy s normovou potfebou socialnich zafizeni

- unifikované bunky a stavby &i zafizeni obdobného charakteru (mimo do€asnych staveb
zafizeni stavenisté)

- samostatné garaze, které by mély tvofit soucast Ci pFisluSenstvi staveb pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi nebo pro ochranu pfirody a krajiny

- stavby a zafizeni pro téZbu nerost(l, véetné staveb a zafizeni pro tézbu ropy a zemniho plynu

- stavby obsahujici pobytové &i obytné mistnosti, jejichz ucelem je zlepSit podminky vyuZiti

nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
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- nasledujici stavby pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu:
o vétrné Ci fotovoltaické elektrarny
o plynojemy budované nad povrchem
o vodojemy a Cerpaci stanice budované nad povrchem
o stavby a zafizeni pro reklamu o celkové ploSe nad 4 m?
o vysilaci a pfijimaci zafizeni radiokomunikaci a telekomunikaci
o odstavné, manipula&ni, prodejni, skladové nebo vystavni plochy nad 300 m?
o zafizeni pro dopravu ¢i skladovani ropnych a chemickych latek zpUsobilych ohroZeni kvality

podzemnich vod.

Na celém Uzemi obce je Uzemnim planem stanoveno jako nepfipustné vyuZiti zfizeni mobilnich domu

tzn. obydli, umozriujicich transport z mista na misto, a to ve vSech typech funk&nich ploch.

V nezastavéném Uzemi Ize vyjma vySe uvedenych staveb a zafizeni umistovat stavby, zafizeni a jina
opatfeni (napf. stavby pro vodni hospodarstvi), avSak pouze v souladu s charakterem nezastavéného
Uzemi a v mezich platnych pravnich pfedpisd. Nové umistované stavby nesmi svym tvarem,

proporcemi ani pozici narusit genius loci a krajinny raz, hodnoty uzemi, dalkové pohledy atp.

Nad ramec regulativll definovanych timto izemnim planem mohou byt uplatnény i dal$i pozadavky,
zejména organu ochrany pfirody a krajiny ¢i odborné a vyzkumné organizace statni pamatkové péce,
a to na podrobnéjsi plosné a prostorové usporadani staveb véetné dlslednéjSich podminek ochrany

krajinného razu, a to hlavné v ramci CHKO Kokofinsko - Machuv kraj a EVL Kokofinsko
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BYDLENI — v rodinnych domech, venkovské (BV)

Plochy rodinnych domu s pfipadnym hospodaiskym zazemim, véetné dopliujiciho obéanského

vybaveni s pfimési nerusici vyroby ¢i sluzeb mistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZziti:

stavby pro bydleni v rodinnych domech s pfipadnym hospodaiskym zazemim

Pripustné vyuZiti:

garaze a dalsi vedlejsi stavby, jejichz funkce souvisi se stavbou hlavni

vefejna prostranstvi, plochy zelené, détska hfisté, prvky drobné architektury a mobiliare
odstavnd a parkovaci stani pro osobni automobily v souvislosti s hlavnim &i pfip. vyuzitim
dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura

ucelové komunikace, cesty pro pési i cyklisty (dlazdéné i nezpevnéné), trasy jezdecke turistiky

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a Cinnosti drobné femesliné a nerusici vyroby &i sluzeb:

stavby a zafizeni pro verejné i komeréni obCanské vybaveni mistniho vyznamu:

Spole¢né podminky: pouze jako nedilna soucast staveb Ci arealll pro bydleni, a dale za
predpokladu, Ze vlivy provozu a ¢&innosti jsou slucitelné s bydlenim, nevyvolaji negativni
ucinky a nenarusi uzivani staveb i zafizeni ve svém okoli a/nebo nezhor$i nad pfipustnou
miru Zivotni prostfedi souvisejiciho tzemi.

stavby pro rodinnou rekreaci:

Podminka: pouze ve stavajicich objektech.

vesSkeré stavby a zafizeni v zastavitelnych plochach 201, 202, 203, z04, 207, Z08 a Z12
umisténé v oblasti do 50 metri od okraje lesa:

Podminka: stavby a zafizeni Ize umistovat pouze se souhlasem organu statni spravy lesu.
(Umistovéani hlavnich staveb, respektive staveb, u kterych je reéainé riziko ohroZeni osob
nebo vyznamnych Skod pri padu stromu, neni z pohledu zajmu statni spravy lesd ve

vzdélenosti do 25 — 30 m od okraje lesa zpravidla Zadouci)

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy na Zzivotni prostredi
prekraCuji za hranici pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfisluSnych
pravnich pfedpisech a nejsou slugitelné s bydlenim, a také stavby pro vyrobu i skladovani,
mimo staveb pro podnikatelskou €innost uvedenych v podminéné pfipustném vyuZiti

veskeré stavby i zafizeni naruSujici dalkové prahledy, krajinny raz i vesnicky charakter sidla
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Podminky prostorového usporadani:

- novostavby ¢i zmény staveb musi respektovat stavajici charakter hmotové, urbanistické
i architektonické struktury okolni zastavby, a to pfi umisténi na pozemku a vySkovém
osazeni v terénu a vytvaret i dotvaret charakteristické vesnické prostredi

- vySkova regulace nové zastavby bude max. 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi (2 + P)
a/nebo max. 12 m ve vrcholu $titu nad okolnim upravenym terénem

- koeficient zastavéné plochy (KZP) bude ve stabilizovanych plochach i plochach zmén
maximalné KZP ., = 0,30

- koeficient zelené (KZ) bude ve stabilizovanych plochach i pl. zmén minimalné KZ . = 0,50
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1. SMISENE OBYTNE - venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych domech s pfipadnym

hospodarskym zazemim, a také pro obsluznou sféru mistniho i nadmistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- stavby pro bydleni v rodinnych domech s pfipadnym hospodarskym zazemim
- stavby, zafizeni a ¢innosti drobné femesiné a nerusici vyroby &i sluzeb
- stavby a zafizeni pro vefejné i komer¢ni ob&anské vybaveni mistniho vyznamu
o Pripustné vyuZziti:
- ucelové komunikace
- stavby a zafizeni pro samozasobitelskou zemeédélskou &innost
- garaze a dalsi vedlejsi stavby, jejichz funkce souvisi se stavbou hlavni
- cesty pro pési a cyklisty (dlazdéné i nezpevnéné), trasy jezdecké turistiky
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, détska hfisté, prvky drobné architektury a mobiliare
- odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily v souvislosti s hlavnim &i pfip. vyuZzitim
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura
o Podminéné pfipustné vyuZziti:
- stavby pro rodinnou rekreaci:

Podminka: pouze ve stavajicich objektech.

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZzitim
- veSkeré stavby, zafizeni a &innosti, které svymi negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi
prekra€uji za hranici pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfisluSnych
pravnich pfedpisech

- veskeré stavby i zafizeni narusujici dalkové pruhledy, krajinny raz i vesnicky charakter sidla;

Podminky prostorového usporadani:

- novostavby €i zmény staveb musi respektovat stavajici charakter hmotové, urbanistické
i architektonické struktury okolni zastavby, a to pfi umisténi na pozemku a vySkovém
osazeni v terénu a vytvaret i dotvaret charakteristické vesnické prostredi

- vySkova regulace nové zastavby bude max. 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi (2 + P)
a/nebo max. 12 m ve vrcholu $titu nad okolnim upravenym terénem

- koeficient zastavéné plochy (KZP) bude ve stabilizovanych plochach i plochach zmén
maximalné KZP .« = 0,30

- koeficient zelené (KZ) bude ve stabilizovanych plochach i pl. zmé&n minimalné KZ ,;,. = 0,50
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OBCANSKE VYBAVENI - vefejna infrastruktura (OV)

Samostatné vymezené plochy obéanského vybaveni, které je soucasti verejné infrastruktury

a plochy ob¢anského vybaveni komeréniho charakteru mistniho i nadmistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni pro vefejné ob&anské vybaveni a sluzby
(stavby a zafizeni pro verfejnou spravu, kulturu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby

nebo péci o rodinu a mladez, zdravotni sluzby a ochranu obyvatelstva)

o Pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni pro komeréni ob&anské vybaveni

(stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani ¢i stravovani)
pfirodni sportovisté, kluzisté a koupalisté

sportovni a détska hristé

ucelové komunikace

garaze a dalsi vedlejsi stavby, jejichz funkce souvisi se stavbou hlavni

vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

cesty pro pési a cyklisty (dlazdéné i nezpevnéné), trasy jezdecke turistiky

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura

odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily v souvislosti s hlavnim €i pfip. vyuzitim

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

stavby, zafizeni a Cinnosti drobné femesiné a neruSici vyroby &i sluzeb
stavby pro bydleni a/nebo rodinnou rekreaci:

Spole¢né podminky: pouze ve stavajicich objektech.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZitim

veskeré stavby, zafizeni a &innosti, které svymi negativnimi vlivy na zivotni prostfedi
prekraCuji za hranici pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfislusnych
pravnich pfedpisech

veskeré stavby i zafizeni naruSujici dalkové pruhledy, krajinny raz i vesnicky charakter sidla;

Podminky prostorového usporadani:

novostavby i zmény staveb musi respektovat stavajici charakter hmotové, urbanistické
i architektonické struktury okolni zastavby, a to pfi umisténi na pozemku a vySkovém
osazeni v terénu a vytvéaret i dotvaret charakteristické vesnické prostredi

vySkova regulace zastavby bude max. 2 nadzemni podlazi a vyuZitelné podkrovi (2 + P)

a/nebo max. 12 m ve vrcholu $titu nad okolnim upravenym terénem
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IV.  OBCANSKE VYBAVENI - se specifickym vyuzitim (OP)

Samostatné vymezené plochy obéanského vybaveni s vyznamnou kulturni, architektonickou,

urbanistickou a/nebo historickou ¢i civilizaéni hodnotu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

- vefejné stavby vyznamného pamatkového a architektonického vyznamu (cirkevni stavby)

o Pfipustné vyuZiti:
- plochy pro pohibivani
- cesty pro pési a cyklisty (dlazdéné i nezpevnéné)
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare
- stavby, zafizeni a Cinnosti souvisejici s pamatkové-historickym charakterem stavby
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura

- stavby, zafizeni a €innosti pro kulturu, vzdélani i vychovu jako soucast vefejné infrastruktury
o Podminéné pripustné vyuZiti:

- neni stanoveno
o Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby, zafizeni i €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- bude respektovano prostorové usporadani historickych areédlu a staveb, jsou nepfipustné

vyznamné zmeény pavodnich hmot historickych objekti
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V. OBCANSKE VYBAVENI — hibitovy (OH)

Samostatné vymezené plochy uréené k vefejnému pohibivani s doprovodnou zeleni a stavbami

souvisejicimi s provozem hrbitova.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- plochy pro pohtbivani (hibitov, urnovy haj)
o Pfipustné vyuZiti:
- cesty pro pési (dlazdéné i nezpevnéné)
- technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare
- stavby a zafizeni pro pohibivani a stavby souvisejici s provozem hibitova
o Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno
o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

27



VI.

VEREJNA PROSTRANSTVI — vefejna zelen v4Y)

Samostatné vymezené plochy verejné zelené ve formé ucelenych porostii, které v zastavbé plni

funkci estetickou, zdravotné hygienickou, rekreacni i pfirodné stabiliza¢ni. Mohou byt soucasti

Uzemnich systému ekologické stability (USES) vymezenych v ramci zastavéného Gzemi.

Podminky pro vyuziti ploch:

(o]

(¢]

Hlavni vyuZiti:

plochy systému sidelni vefejné pfistupné zelené

Pfipustné vyuZiti:

drobné zpevnéné plochy vefejné pristupné

prvky drobné architektury a mobiliare

plochy s parkovou Upravou

vodni plochy a toky

pfistupové komunikace a pfistupové cesty

détska hfisté, relaxaéni a oddychové plochy

stavby a zafizeni pro udrzbu systému sidelni vefejné pfistupné zelené

cesty pro pési a cyklisty (dlazdéné i nezpevnéné), trasy jezdeckeé turistiky

travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (sadové a parkové Upravy)
dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura
stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti sluCitelné s i¢elem ploch vefejné zelené (tj. stavby

doplrikové, které zvysuji kvalitu a vyuzitelnost téchto ploch jako verejného prostoru)

Podminéné pfipustné vyuZziti:

mistni a u¢elové komunikace

Podminka: pouze rekonstrukce v ramci stavajiciho rozsahu.

Nepripustné vyuZziti:

veskeré stavby, zafizeni i Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZitim a veSkera opatfeni omezujici funkénost vymezenych

Uzemnich systému ekologické stability (USES)

Podminky prostorového usporadani:

zastavba budovami o zastavéné plose do 25 m?
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VIl. VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)

Verejné pristupné plochy bez omezeni, jez maji vyznamnou prostorotvornou, komunikacni

a estetickou funkci, pficemz mohou zahrnovat i plochy verejné zelené.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

- plochy verfejné pfistupnych pozemkl — vefejna prostranstvi

o Pfipustné vyuZiti:
- pfistupové komunikace a pfistupové cesty
- parkovaci a odstavné plochy
- autobusové zastavky
- trzisté
- mistni a u¢elové komunikace
- prvky drobné architektury a mobiliare
- détska hristé, relaxacni a oddychové plochy
- plochy systému sidelni vefejné pfistupné zelené
- obcCanské vybaveni sluCitelné s ucelem vefejnych prostranstvi
- cesty pro pési a cyklisty (dlazdéné i nezpevnéné), trasy jezdeckeé turistiky

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura
o Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno
o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

- zastavba budovami o zastavéné ploSe do 25 m?
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VIII.

MiSTNi A UCELOVE KOMUNIKACE (DM)

Plochy komunikaci vymezujici dopravni prostor uvniti zastavénych ¢asti, pripadné dopravni

spojeni mezi zastavénymi castmi mistnich cCasti obce. Dale jsou zde zahrnuty mistni

komunikace mimo zastavéné uzemi slouzici k dopravni obsluze a zpfistupnéni nezastavénych

a zemédélsky obhospodarovavanych pozemkaii.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

mistni a ucelové komunikace véetné chodnikl

o Pripustné vyuZiti:

autobusové zastavky

technicka infrastruktura

vefejné odstavné a parkovaci plochy

zeler doprovodna, ochranna a izolaéni

pfistupové komunikace a pfistupové cesty

stavby a zafizeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich

vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

stavebni soucasti komunikaci (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty atp.)

cesty pro pési a cyklisty (dlazdéné / zpevnéné i nezpevnéné), trasy jezdeckeé turistiky

stavby, zafizeni a Cinnosti pro revitalizaéni opatfeni v krajiné a protipovodfiova opatieni

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

stavby a zafizeni ve stabilizovanych i zastavitelnych plochach Z16 a Z17:

Podminka: rozsifovani ¢i fixace a zejména pripadné zpevriovani cest musi byt provadéno
s respektem k okolni pfirodni nebo kulturni krajiné a s ohledem na zachovani vyznamnych
krajinnych prvku, zvlasté chranénych tzemi a kulturnich hodnot oblasti. Stavby mohou byt
umistovany, povolovany a provadény tak, aby hlavné struktura jejich povrchi a méfitko
dalsich stavebnich soucasti komunikaci ¢i volba materialu nenaruSila harmonii krajinného
razu a vztahy v krajiné. Vné zastavéného uzemi bude pripadné nové zpevriovani cest
provadéno formou valcovaného kameniva (makadamu) nebo kamenného dlazdéni tak,
aby nebyly naruSeny pfirodni, kulturni ani jina specifika oblasti, jeji hydrologické poméry

¢i ekologicko-stabilizaéni funkce.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZzitim

veSkeré stavby i zafizeni naruSujici dalkové prahledy, krajinny raz i vesnicky charakter sidla.

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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IX. DOPRAVNIi INFRASTRUKTURA - silniéni (DS)

Plochy pozemnich komunikaci zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pozemnich

komunikaci, tj. silnic, mistnich i t€elovych komunikaci a dopravniho vybaveni tzemi.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci, tj. silnic lll. tfidy, mistnich i G¢elovych komunikaci
véetné pozemkl, na kterych jsou umistény stavebni souéasti komunikace (napfr. naspy,

zafezy, opérné nebo protihlukové zdi, mosty atp.)

o Pripustné vyuZiti:
- chodniky
- autobusové zastavky
- technicka infrastruktura
- vefejné odstavné a parkovaci plochy
- zeleh doprovodna, ochranna a izolacni
- pristupové komunikace a pfistupové cesty
- stavby a zafizeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliafe

- cesty pro pési a cyklisty (dlazdéné / zpevnéné i nezpevnéné), trasy jezdecké turistiky

stavby, zafizeni a Cinnosti pro revitalizaéni opatfeni v krajiné a protipovodfiova opatieni
o Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno
o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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X. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - letecka (DL)

Plochy letecké dopravy zahrnuji nezpevnénou vzletovou, pfistavaci i pojezdovou drahu polniho

letiSté a zpevnénou plochu stojanky véetné doprovodné zelené.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

- plochy polniho letisté

o Pfipustné vyuZiti:
- technicka infrastruktura
- zelen doprovodna, ochranna a izolaéni
- pfistupové komunikace a pfistupové cesty
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliafe
- cesty pro péSi a cyklisty (dlazdéné / zpevnéné i nezpevnéné), trasy jezdecké turistiky

- stavby, zafizeni a €innosti pro revitalizaCni opatfeni v krajiné a protipovodfiova opatfeni

o Podminéné pfipustné vyuZiti:
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim:
Podminka: konkrétni podoba i umisténi stavby podléha odsouhlaseni pfisluSnym organem

ochrany zemédélského pudniho fondu.

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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Xl.  TECHNICKA INFRASTRUKTURA — inZenyrské sité (T1)

Plochy technické infrastruktury zahrnujici zejména pozemky staveb a vedeni technického

vybaveni a s nimi provozné souvisejicich zarizeni.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- stavby, zafizeni i vedeni technického vybaveni
(vodovody i vodojemy, kanalizace i istirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani
s odpady, trafostanice a energeticka nebo komunikacni vedeni i elektronické komunikacni

zarizeni verejné komunikacni sité atp.)

o Pripustné vyuZiti:
- odstavné a parkovaci plochy
- mistni a u¢elové komunikace
- stavby pro technologické vybaveni
- zeleh doprovodna, ochranna a izolaéni
- pristupové komunikace a pfistupové cesty
- skladové a manipulaéni plochy, provozni nadrze
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliafe
- cesty pro pési a cyklisty (dlazdéné / zpevnéné i nezpevnéné), trasy jezdeckeé turistiky

- stavby souvisejici se spravou a provozem staveb, zafizeni a siti technického vybaveni

stavby, zafizeni a Cinnosti pro revitalizaéni opatfeni v krajiné a protipovodfiova opatieni
o Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno
o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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XiIl.

VYROBA A SKLADOVANI — zemédélska vyroba (V2)

Samostatné vymezené plochy pro stavby, zafizeni i €innosti zemédélské vyroby a smiSené

plochy zahrnujici drobnou nebo femesinou vyrobu véetné ploch pro skladovani.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvifat a pro dalSi provozy zivolisné vyroby
(pfiprava a skladovani produkta Zivoc¢isné vyroby, krmiv, steliva, prostredkt vyZivy atp.)

stavby a zafizeni pro péstovani rostlin a pro dal§i provozy rostlinné vyroby

o Pripustné vyuZiti:

mistni a u€elové komunikace

skladové a manipulacni plochy, provozni nadrze

vefejna prostranstvi, plochy zeleng, prvky drobné architektury a mobiliare

zelen doprovodna, ochranna a izola¢ni, okrasné a ovocné skolky, zahradnictvi

stavby a zafizeni pro skladovani a poskliziiovou Upravu produktl rostlinné vyroby
stavby pro skladovani a pfipravu pfipravkil na ochranu rostlin a rostlinnych produktd
stavby souvisejici se spravou a udrzbou okrasnych i ovocnych Skolek ¢&i zahradnictvi
cesty pro pési a cyklisty (dlazdéné / zpevnéné i nezpevnéné), trasy jezdeckeé turistiky
stavby, zafizeni a €innosti pro revitalizacni opatfeni v krajiné a protipovodriova opatfeni

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura

o Podminéné pripustné vyuZiti:

stravovaci zafizeni:

stavby pro administrativu, spravu, provoz a udrzbu zafizeni:

stavby, zafizeni a €innosti drobné Femesiné a nerusici vyroby &i sluzeb:

stavby, zafizeni a €innosti pro komeréni obfanské vybaveni mistniho vyznamu:
garaze, odstavné a parkovaci plochy pro automobily, specialni vozidla a mechanizaci:

Spole¢né podminky: pouze jako provozni soucast staveb nebo arealll zemédélské vyroby.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy na zZivotni prostredi
prekraCuji za hranici pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfislusnych
pravnich pfedpisech

veskeré stavby i zafizeni naruSujici dalkové prahledy, krajinny raz i vesnicky charakter sidla

Podminky prostorového usporadani:

vySkova regulace zastavby bude max. 1 nadzemni podlazi a vyuZitelné podkrovi (1 + P)
a/nebo max. 8 m ve vrcholu Stitu nad okolnim upravenym terénem

koeficient zastavéné plochy (KZP) bude ve stabilizovanych plochach i plochach zmén
maximalné KZP ... = 0,15
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Xlll.  ZELEN - specializované zemédélstvi a zahradnictvi (Z2)

Samostatné vymezené plochy pro péstovani rostlin, okrasné ¢i ovocné skolky a zahradnictvi.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

- plochy a zafizeni pro péstovani rostlin, okrasné a ovocné 3kolky, zahradnictvi

o PfFipustné vyuZiti:
- trvalé travni porosty
- zelen ochranna a izolaéni
- plochy pro péstovani ovoce a zeleniny
- nezpevnéné komunikace pro obsluhu péstebnich ploch
- revitaliza¢ni opatfeni v krajiné a protierozni prvky pfirody
- zavodnéné i suché ryhy, drobné vodni plochy €i toky a bfehové porosty
- cesty pro péSi a cyklisty (dlazdéné i nezpevnéné), trasy jezdecké turistiky
- samostatné vymezené zahrady, ovocné sady a louky, oplocené i neoplocené
- prvky drobné architektury a mobiliafe (lavicky, plastiky, infopanely, altany atp.)

- travni porosty se solitérnimi stromy, kefové &i stromové porosty a stromofadi, remizy

o Podminéné pfipustné vyuZziti:
- UucCelové komunikace:
- stavby a zafizeni technické infrastruktury:
Spolecné podminky: investor stavby musi prokazat, Ze alternativni realizace mimo plochy
specializovaného zemédélstvi a zahradnictvi neni z provoznich ddvodu realna a/nebo by
byly neumérné navySeny naklady na provedeni ¢&i udrzbu a/nebo provoz podminéné

pfipustnych staveb ¢i zafizeni.

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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XIV.

ZELEN - soukroma a vyhrazena (2S)

Plochy sidelni zelené v zastavéném i v nezastavéném Uzemi, a to s omezenou pristupnosti,

které nejsou zaclenény do ploch jiného zplsobu vyuziti.

Podminky pro vyuziti ploch:

(¢]

Hlavni vyuZziti:

- samostatné vymezené zahrady, ovocné sady a louky, oplocené i neoplocené

Pripustné vyuZiti:

- vodni plochy a toky

- trvalé travni porosty

- zelen ochranna a izolagni

- plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych rostlin

- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliafe

- cesty pro péSi a cyklisty (dlazdéné i nezpevnéné), trasy jezdecké turistiky

Podminéné pfipustné vyuZziti:

- soukromé bazény:

- stavby souvisejici se spravou a udrzbou zahrad, ovocnych sadu a luk:
Spolecné podminky: pouze v zastavéném uzemi.

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim:
Podminka: konkrétni podoba i umisténi stavby podléha odsouhlaseni pfislusnym organem
ochrany zemédélského pudniho fondu.

- ucelové komunikace:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury:
Spolec¢né podminky: investor stavby musi prokézat, Ze alternativni realizace mimo plochy
soukromé a vyhrazené zelené neni z provoznich duvodi realna a/nebo by byly neumérné
navy$eny naklady na provedeni ¢i udrzbu a/nebo provoz podminéné pfipustnych staveb
Ci zafizeni.

Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- zastavba podminéné pfipustnymi budovami o zastavéné plose do 25 m”
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XV. PLOCHY ZEMEDELSKE (N2)

Samostatné vymezené plochy slouzici k hospodareni na zemédélské pudé, primarné vyuzivané
jako orna puida, pastviny ¢i sady a zahrady, které jsou jednou z hlavnich sloZek kulturni krajiny

v ramci zivotniho prostiedi.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- plochy zemédélsky vyuzivané

(orna ptda, trvalé travni porosty, sady a zahrady)

o Pripustné vyuZiti:
- Uc€elové komunikace a polni cesty
- revitaliza¢ni opatfeni v krajiné a protierozni prvky pfirody
- zavodnéné i suché ryhy, drobné vodni plochy €i toky a bfehové porosty
- cesty pro péSi a cyklisty (dlazdéné i nezpevnéné), trasy jezdecké turistiky
- prvky drobné architektury a mobiliafe (lavicky, plastiky, infopanely, altany atp.)
- travni porosty se solitérnimi stromy, kefové &i stromové porosty a stromofadi, remizy

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura

o Podminéné pfipustné vyuZziti:
- stavby a zafizeni melioragnich opatfeni (zaviaZzovaci a odvodriovaci zafizeni):.
- stavby, zafizeni a opatfeni snizujici ohrozeni uzemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami:
- stavby, zafizeni a opatieni potfebna k zajiStovani zemédeélské Cinnosti a obhospodarovani

pozemku, které Ize v souladu s jejich charakterem umistovat v nezastavéném Gzemi dle

Spole¢né podminky: pouze v souladu platnymi pravnimi pfedpisy, zakony a nafizenim pro
Jednotlivé druhy chranénych uzemi a pfi respektovani hodnot tuzemi a nenaruSeni
krajinného razu. Konkrétni podoba a umisténi stavby, zarizeni a/nebo opatfeni podiéha

odsouhlaseni prislusnym organem ochrany zemédélského pudniho fondu.

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim a které by znehodnocovaly kvalitu zemédélskych ploch

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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XVI.

PLOCHY LESNI (NL)

Samostatné vymezené plochy pozemku plnicich funkci lesa i dal$i stromové porosty, zastavajici

funkci hospodarskou, vodohospodaiskou, rekreacni, estetickou, piadoochrannou a ekologicko

stabilizaéni. Jsou obecné vyznamnym krajinnym prvkem a mohou byt souéasti uzemnich

systému ekologické stability (USES).

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

lesni porosty pro hospodarské ucely

lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

o Pripustné vyuZiti:

ostatni stromové porosty

lesnické ucelové komunikace

vodni plochy a toky, zavodnéné i suché ryhy v pfirodé blizkém stavu

cesty pro pési a cyklisty (dlazdéné i nezpevnéné), trasy jezdecké turistiky
prvky drobné architektury a mobiliafe (lavicky, plastiky, infopanely, altany atp.)

dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

drfevéné stavby pro lesni hospodarstvi a mysliveckou ¢innost a zafizeni s nimi souvisejici:
Podminka: pouze v souladu platnymi pravnimi pfedpisy, zakony a narizenim pro jednotlivé
druhy chranénych uzemi a pfi respektovani hodnot tzemi a nenaruSeni krajinného razu.
nezbytna dopravni a technickd infrastruktura:

Podminka: prokazani, Ze alternativni trasovani dopravni &i technické infrastruktury mimo
plochy lesni by neimérné zvysilo naklady na jeji realizaci, udrzbu a/nebo provoz a zaroveri
nedojde k zdsadnimu naruSeni pfirodni funkce plochy. Konkrétni podoba a umisténi
stavby podléha odsouhlaseni prislusSnymi organy ochrany zemédélského padniho fondu
a/nebo ochrany pfirody a krajiny. Realizaci zaméru nebude naruSena pfirodni funkce

a charakter plochy a poZaduje se minimélini zésah do prvki USES.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim a jina opatfeni omezujici funkénost Uzemnich systéma

ekologické stability (USES) &i pfirozenou prostupnost krajiny

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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XVII.

PLOCHY PRIRODNI — lesni (NPI)

Samostatné vymezené plochy pozemku plnicich funkci lesa i dal$i stromové porosty, zastavajici

funkci rekreaéni, estetickou, ptidoochrannou i ekologicko stabilizaéni. Jsou obecné vyznamnym

krajinnym prvkem a mohou byt souéasti tizemnich systému ekologické stability (USES).

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
plochy zvlasté chranénych ¢asti pfirody

plochy biocenter a biokoridortt USES

o Pripustné vyuZiti:

ostatni stromové porosty

lesnické ucelové komunikace

dfevéné stavby pro mysliveckou €innost (posedy, krmelce atp.)

vodni plochy a toky, zavodnéné i suché ryhy v pfirodé blizkém stavu

cesty pro pési a cyklisty (dlazdéné i nezpevnéné), trasy jezdecké turistiky
prvky drobné architektury a mobiliafe (lavicky, plastiky, infopanely, altany atp.)

dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

lesni porosty pro hospodarské ucely, zemédeélska a veSkera ostatni €innost:

Podminka: pouze v souladu platnymi pravnimi pfedpisy, zakony a nafizenim pro jednotlivé
druhy chranénych uzemi a pfi respektovani hodnot tzemi a nenaruSeni krajinného razu.
nezbytna dopravni a technickd infrastruktura:

Podminka: prokazani, Ze alternativni trasovani dopravni &i technické infrastruktury mimo
plochy prirodni by neumérné zvysilo naklady na jeji realizaci, udrzbu a/nebo provoz
a zaroveri nedojde k zasadnimu naruSeni pfirodni funkce plochy. Konkrétni podoba
a umisténi stavby podléha odsouhlaseni pfislusnymi organy ochrany zemédélského
pudniho fondu a/nebo ochrany prirody a krajiny. Realizaci zaméru nebude naruSena

pfirodni funkce a charakter plochy a poZaduje se minimélini zésah do prvki USES.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZitim a jina opatfeni omezujici pfirozenou prostupnost krajiny
Jakékoliv stavby a zafizeni v ramci vymezenych prvkd USES (vyjma podmin&né pfipustné

dopravni a/nebo technické infrastruktury) a jina opatfeni omezujici funkénost USES

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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XVIIl. PLOCHY PRIRODNI (NP)

Samostatné vymezené plochy zelené udrzované v pfirodé blizkém stavu zahrnuji zejména
krajinnou zelen, lesni porosty, vodni plochy i ¢asti zemédélského pudniho fondu, které mohou
plnit funkci prvka USES. Souhrnné vytvareji podminky pro komplexni ochranu ptirody a krajiny
(mj. v plochach 1. a 2. zény CHKO, zvlasté chranénych maloploSsnych tzemich a lokalitach
NATURA 2000 - EVL). Zastavaji také funkce protierozni, estetické i rekreacni.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- plochy zvlasté chranénych ¢asti pfirody

- plochy biocenter a biokoridort USES

o PrFipustné vyuZziti:
- travni porosty
- protierozni prvky pfirody
- bfehové porosty vodnich ploch a toku
- drevéné stavby pro mysliveckou €innost (posedy, krmelce atp.)
- vodni plochy a toky, zavodnéné i suché ryhy v pfirodé blizkém stavu
- cesty pro pési a cyklisty (dlazdéné i nezpevnéné), trasy jezdeckeé turistiky
- kefové &i stromové porosty a stromofadi, remizy i porosty mezi a podél nich
- prvky drobné architektury a mobiliafe (lavicky, plastiky, infopanely, altany atp.)

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

o Podminéné pripustné vyuZiti:

- lesni porosty pro hospodéaFské ucely, zemédélska a veSkera ostatni &innost:
Podminka: pouze v souladu platnymi pravnimi predpisy, zakony a nafizenim pro jednotlivé
druhy chranénych uzemi a pfi respektovani hodnot tzemi a nenaruseni krajinného razu.

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura:
Podminka: prokazani, Ze alternativni trasovani dopravni ¢&i technické infrastruktury mimo
plochy prirodni by neumérné zvysilo naklady na jeji realizaci, udrzbu a/nebo provoz
a zaroveri nedojde k zasadnimu naru$eni pfirodni funkce plochy. Konkrétni podoba
a umisténi stavby podléha odsouhlaseni pfislusnymi organy ochrany zemédélského
pudniho fondu a/nebo ochrany prirody a krajiny. Realizaci zaméru nebude naruSena
pfirodni funkce a charakter plochy a poZaduje se minimélini zésah do prvki USES.

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZitim a jina opatfeni omezujici pfirozenou prostupnost krajiny
- Jakékoliv stavby a zafizeni v ramci vymezenych prvkd USES (vyjma podminéné pfipustné

dopravni a/nebo technické infrastruktury) a jina opatfeni omezujici funk&nost USES

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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XIX.

PLOCHY PRIRODNI — smiseni (NPs)

Samostatné vymezené nezastavéné plochy s polyfunkénim vyuzitim Gzemi, jez zahrnuji zvlasté

plochy krajinné zelené, oblasti skalnaté, zatravnéné i nezatravnéné, mokrady, nezemédélské

i zemédélské plochy, kde pfirodni ekosystémy jsou v rovhocenném postaveni s hospodarskym

vyuzivanim. Mohou byt souéasti Gzemnich systému ekologické stability (USES).

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

plochy s prevazujici pfirodni funkci, které zahrnuji krajinnou zelen
plochy zvlasté chranénych Casti pfirody

plochy biocenter a biokoridord USES

o Pripustné vyuZziti:

revitaliza¢ni opatieni v krajiné a protierozni prvky pfirody

zavodnéné i suché ryhy, drobné vodni plochy &i toky a bifehové porosty

cesty pro pési a cyklisty (dlazdéné i nezpevnéné), trasy jezdecké turistiky

prvky drobné architektury a mobiliafe (lavicky, plastiky, infopanely, altany atp.)
dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
travni porosty se solitérnimi stromy, kefové &i stromové porosty a stromoradi, remizy

plochy zemédélsky vyuzivané (zejména TTP a pastviny, v omezeném rozsahu i orna ptda)

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

lesni porosty pro hospodarské ucely, zemédélska a veSkera ostatni €innost:

Podminka: pouze v souladu platnymi pravnimi predpisy, zakony a nafizenim pro jednotlivé
druhy chranénych uzemi a pii respektovani hodnot tzemi a nenaru$eni krajinného razu.
nezbytna dopravni a technickd infrastruktura:

Podminka: prokazani, Ze alternativni trasovani dopravni ¢&i technické infrastruktury mimo
plochy prirodni by neumérné zvySilo naklady na jeji realizaci, udrzbu a/nebo provoz
a zaroveri nedojde k zasadnimu naruSeni pfirodni funkce plochy. Konkrétni podoba
a umisténi stavby podléha odsouhlaseni pfislusnymi organy ochrany zemédélského
pudniho fondu a/nebo ochrany prirody a krajiny. Realizaci zaméru nebude naruSena

pfirodni funkce a charakter plochy a poZaduje se minimélini zésah do prvki USES.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZitim a jina opatfeni omezujici pfirozenou prostupnost krajiny
Jakékoliv stavby a zafizeni v ramci vymezenych prvkd USES (vyjma podmin&né pfipustné

dopravni a/nebo technické infrastruktury) a jina opatfeni omezuijici funkénost USES

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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XX.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (NS)

Samostatné vymezené nezastavéné plochy s polyfunkénim vyuzitim uzemi, jez zahrnuji zvlasté

plochy krajinné zelené, oblasti skalnaté, zpevnéné, zatravnéné i nezatravnéné, mokrady,

ostatni nezemédélské i zemédélské plochy, kde prirodni ekosystémy jsou v rovhocenném

postaveni s hospodaiskym vyuzivanim.

Podminky pro vyuziti ploch:

(o]

(¢]

o

Hlavni vyuZziti:

plochy s prevazujici pfirodni funkci, které zahrnuji krajinnou zelen

Pfipustné vyuZiti:

uCelové komunikace a polni cesty

revitalizacni opatfeni v krajiné a protierozni prvky pfirody

zavodnéné i suché ryhy, drobné vodni plochy &i toky a bifehové porosty

cesty pro pési a cyklisty (dlazdéné i nezpevnéné), trasy jezdecké turistiky

prvky drobné architektury a mobiliafe (lavicky, plastiky, infopanely, altany atp.)

travni porosty se solitérnimi stromy, kefové €i stromové porosty a stromoradi, remizy
dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura

plochy zemédélsky vyuzivané (zejména TTP a pastviny, v omezeném rozsahu i orna ptda)

Podminéné pripustné vyuZiti:

stavby, zafizeni a opatieni snizujici ohrozeni uzemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami:
stavby, zafizeni a opatfeni potfebna k zajisStovani zemédélské €innosti a obhospodarovani

pozemku, které Ize v souladu s jejich charakterem umistovat v nezastavéném Gzemi dle

Spole¢né podminky: pouze v souladu platnymi pravnimi pfedpisy, zakony a nafizenim pro
Jednotlivé druhy chranénych uzemi a pfi respektovani hodnot tuzemi a nenaruSeni
krajinného razu. Konkrétni podoba a umisténi stavby, zafizeni a/nebo opatreni podléha

odsouhlaseni prislusnym organem ochrany zemédélského pudniho fondu.

Nepfipustné vyuZiti:

vesSkeré stavby, zafizeni i Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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XXI. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

Koryta vodnich tokt, plochy rybnik( a dal$i vodni nadrze, které pini funkce vodohospodaiské,

ekologicko-stabilizacni, estetické, rekreac¢ni i hospodaiské a zaroven jsou krajinnymi prvky.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé s funkci vodohospodarskou, estetickou,

rekreacni ¢i s vyznamem ekologické stabilizace krajiny

o Pripustné vyuZiti:
- zarizeni pro udrzbu vodnich tokt a vodnich dél
- stavby a zafizeni ur€ené pro vodohospodarské vyuziti
- souvisejici vodohospodarské stavby (napr. nadrze a hraze)
- vodni plochy a toky s funkci estetickou, rekreaéni a hospodarskou
- zavodnéné i suché ryhy, drobné vodni plochy €i toky a bfehové porosty
- cesty pro péSi a cyklisty (dlazdéné i nezpevnéné), trasy jezdecké turistiky
- prvky drobné architektury a mobiliafe (lavicky, plastiky, infopanely, altany atp.)
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura
- vyustni objekty liniovych staveb technické infrastruktury odvadeéjici precisténé odpadni

vody a destové vody do vodnich ploch &i tok
o Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno
o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Plochy pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a plochy asanaci jsou vyznadeny

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
ODEJMOUT CI OMEZIT

Uzemni plan vymezuje nasledujici VPS, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Dopravni infrastruktura ... VD:
VDOL1 ... paralelni propojeni Zdirce se silnici é. 111/27325
VDO2 ... rozSifeni a zpevnéni mistni praSné komunikace

VDO3 ... paralelni propojeni Zdirce se Zdireckym Dolem
Uzemni plan vymezuje nasledujici VPS, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam omexzit:

Technicka infrastruktura ... VT:
VTO1 ... vodovodni fady ve Zdirci
VTO2 ... vodovodni fady ve Zdirci
VTO3 ... vodovodni Fady ve Zdirci
VTO4 ... vodovodni Fady ve Zdirci

G.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Uzemni plan vymezuje nasledujici VPO, pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

Zalozeni skladebnych €asti uizemniho systému ekologické stability ... VU:
VUOL1 ... realizace ¢asti lokélniho biokoridoru LBK 1287 - 021

G.3. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, PRO NEZ LZE
PRAVA K POZEMKUM | STAVBAM VYVLASTNIT

V fedeném Uzemi nejsou vymezovany stavby ani opatfeni k zajistovani obrany &i bezpeénosti statu.

G.4. ASANACE UZEMIi, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V feSeném Uzemi nejsou vymezovany Zadné plochy pro asanaci (ozdravéni) uzemi.
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H. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNIiCH CiSEL POZEMKU, NAzvU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIP. DALSICH UDAJU DLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

H.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO
Uzemni plan definuje nasledujici stavbu, pro kterou Ize uplatnit pfedkupni pravo:

Obé¢anské vybaveni ... PO:

POO0L1 ... pfestavba technického objektu na obecni archiv
e ve prospéch: Obec Zdirec
e katastralni izemi: Zdirec v Podbezdézi [795593]
e dotcené pozemky: st. 78, 517/1 (¢ast)

H.2. VEREJNA PROSTRANSTVI, PRO KTERA LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO
Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo:

Verejna prostranstvi ... PP:

PPO1 ... realizace parku v okrajové &asti Zdirce
e ve prospéch: Obec Zdirec
e katastralni uzemi: Zdirec v Podbezdézi [795593]
e dotcené pozemky: 79/2,79/4 a 79/8 (ast)

PPO2 ... realizace zelené v okrajové éasti Zdirce
e ve prospéch: Obec Zdirec
e katastralni uzemi: Zdirec v Podbezdézi [795593]
e dotcené pozemky: 489/1 (Cast) a 489/12

l. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan Zdirec nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. (6) zakona
¢. 183/2006 Sb. (Stavebni zakon).

J. UDAJE O POCTU STRAN UZEMNIHO PLANU ZDIiREC A O POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uzemni plan Zdirec obsahuje (bez odtvodnéni tzemniho planu) 45 stran formatu A4 textové &asti,
4 vykresy grafické &asti a 1 schéma vymezeni USES:

e |2-2a Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
e |2-Db1 Hlavni vykres 1:5000
e 1.2-Db2 Vykres koncepce vefejné infrastruktury 1:5000
o |2-cC Vykres VPS, opatfeni a asanaci 1:5000
e 12-5s Schéma vymezeni USES 1:5000
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