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A. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU ZDIiREC

Pro fe$ené Uzemi Zdirce byl zpracovan Uzemni plan obce Zdirec (UPo), jenz byl schvalen usnesenim
&. 1 Zastupitelstva obce Zdirec dne 22. IX. 2006, jeho zavazna &ast byla vydana obecné zavaznou
vyhlaskou. Zastupitelstvo obce Zdirec rozhodlo na svém zasedani dne 13. |. 2015 usnesenim &. 1/2015
(bod 3) o pofizeni Gzemniho planu Zdirec, a to v souladu s § 44 pism. a) zakona &. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon“ €i ,SZ*), jenz v plném
rozsahu nahradi dosud platny Uzemni plan obce Zdirec. Pro plnéni tkoll uréeného zastupitele zvolilo
zastupitelstvo starostku obce Hanu Jelinkovou. O vykon ¢&innosti pofizovatele byl pozadan Méstsky
urad Ceska Lipa, Urad tzemniho planovani. Nasledné probéhlo dotaznikové $etfeni viastniku pozemkd
i 8irsi vefejnosti na Uzemi obce, jehoz vysledky byly spolu s doplfiujicimi priizkumy a rozbory &i UAP

podkladem pro zpracovani zadani UP vyhotovené pofizovatelem ve spolupréci s uréenym zastupitelem.

Navrh zadani uzemniho planu Zdirec byl projednavan podle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona,
a sice byl dne 4. VIII. 2017 jednotlivé zaslan Krajskému ufadu Libereckého kraje, dotéenym organim
i sousednim obcim. Stejného dne bylo projednani navrhu zadani UP Zdirec oznameno vefejnosti formou
verejné vyhlasky, jejiz soucasti bylo pouceni o Ih(tach, v nichz je mozné podavat k navrhu zadani
pfipominky. Navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahlizeni v tiSt€né podobé na ufadu Uuzemniho
planovani (UUP) M&U Ceska Lipa i na obecnim Gfadu Zdirec a v elektronické podobé na internetovych
strankach mésta Ceska Lipa i obce Zdirec do 5. IX. 2017.

Po uplynuti Ihat k podani pfipominek vefejnosti, pozadavkl a stanovisek dotéenych organl a podnétu
sousednich obci byl navrh zadani pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem upraven podle
vysledkt projednani. Zadani UP Zdirec bylo v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho zakona predloZeno

Zastupitelstvu obce Zdirec, které jej svym usnesenim &. 6/2017 (bod 3) dne 16. X. 2017 schvalilo.
Navrh UP Zdirec zpracovala spoleénost URBAPLAN s.r.0., zastoupena Ing. arch. Milanem Faltou, Ph.D.

V souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zakona dorugil pofizovatel navrh UP Zdirec vefejnou
vyhlaskou. Navrh UP Zdirec byl vystaven v ramci spoleéného jednani k nahlédnuti na dfadu izemniho
planovani (UUP) M&U Ceska Lipa i na obecnim tfadu Zdirec v listinné podobé i zptisobem umozujicim
dalkovy pfistup, a to od 26. XI. 2019 do 13. I. 2020. V ramci spole¢ného jednani byla uplatnéna jedna
pfipominka a stanoviska DOSS.

Na zakladé vysledkl spole¢ného jednani a k nému doslych stanovisek, pfipominek a vyjadreni,
zpracoval pofizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem pokyny k Upravé navrhu UP Zdirec, ktery byl

nasledné ve smyslu téchto pokynl upraven.




Na zakladé ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona zaslal pofizovatel 7. VII. 2020 navrh UP Zdirec
pred Fizenim o jeho vydani spolu se stanovisky dotéenych organti a pokyny k tpravé navrhu UP Zdirec
pro verejné projednani Krajskému ufadu Libereckého kraje - organu tzemniho planovani, ato se zadosti
o stanovisko pfed Fizenim o uzemnim planu. KU Libereckého kraje vydal 27. VII. 2020 dle ustanoveni
§ 50 odst. 7 stavebniho zékona souhlasné stanovisko z hledisek zajidténi koordinace vyuzivani uzemi

s ohledem na $ir$i Uzemni vztahy, souladu s politikou tzemniho rozvoje a s UPD vydanou krajem.

V souladu s § 52 odst. 1 stavebniho zakona dorugil pofizovatel upraveny a posouzeny navrh UP Zdirec
i oznameni o konani vefejného projednani vefejnou vyhlaskou vyvédenou 9. XI. 2020 (sejmuto 23. XII.
2020). K vefejnému projednani pofizovatel pfizval oznamenim ze dne 10. XI. 2020 jednotlivé obec,
pro kterou je Uzemni plan pofizovan, dotéené organy, Krajsky ufad Libereckého kraje i sousedni obce.
Navrh UP Zdirec byl v ramci vefejného projednani vystaven k nahlédnuti na ufadu Gzemniho planovani
(UUP) MéU Ceska Lipa a na obecnim tradu Zdirec v listinné podobé i zplisobem umozriujicim dalkovy
pfistup, a to od 9. XI. 2020 do 23. XIl. 2020. Vefejné projednani se uskutecnilo 16. XIl. 2020 v budové
obecniho Gfadu Zdirec. Do 7 dnli ode dne vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky.
Vlastnici pozemku &i staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti mohli
uplatnit v téZze Ihaté namitky. V ramci vefejného projednani byla uplatnéna stanoviska DOSS a ffi

namitky. Nebyla uplatnéna zadna pfipominka.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a s ohledem na vefejné
zajmy zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP,
jenz v souladu s ustanovenim § 53 odst. 1 stavebniho zakona dorucil 6. I. 2020 dotéenym organim
i Krajskému ufadu LK. V nasledné 30 denni IhGté pofizovatel obdrzel v ramci Koordinovaného stanoviska
odbornych slozek dotéeného organu KU LK a stanoviska KU LK jako nadfizeného organu nesouhlas
s navrhem vyhodnoceni namitky €. 1, jez nasledné v soucinnosti s ur€enym zastupitelem prehodnotil,

a to ve smyslu zasad ochrany ZPF, pfirody a krajiny, urbanistické kompozice i platné legislativy.

Na zakladé vysledkl vefejného projednani zpracoval pofizovatel ve spolupraci s ur€éenym zastupitelem
pokyny k Upravé navrhu Gzemniho planu Zdirec, jenz byl nasledné ve smyslu t&chto pokynt upraven.
Nutné upravy navrhu UP Zdirec vyplyvajici z vefejného projednani nevykazovaly znaky podstatné
Upravy, jednalo se pouze o mensi technické Upravy a upravy v €asti odavodnéni. Nebylo tedy nutné

opakovat vefejné projednani ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 2 stavebniho zakona.

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Gzemniho planu Zdirec s pozadavky uvedenymi v § 53 odst. 4
stavebniho zékona a dopracoval odtivodnéni. Navrh na vydani UP Zdirec s jeho oddvodnénim predloZil

pofizovatel v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 stavebniho zakona Zastupitelstvu obce Zdirec.




B. VYHODNOCENi SOULADU UPD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR A UZEMNE
PLANOVACIi DOKUMENTACiI VYDANOU KRAJEM

B.1 VYHODNOCENIi SOULADU UPD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR

Koncepce UP Zdirec neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR), ve znéni
Aktualizace &. 1, schvalenou usnesenim vliady CR (. 276/2015) ze dne 15. dubna 2015, respektive
Aktualizace &. 2 a &. 3, projednané a schvalené vliadou CR dne 2. zafi 2019 (usnesenimi &. 629 a 630),
a Aktualizace &. 5, schvalené vliadou CR dne 17. srpna 2020 (usnesenim &. 833). PUR CR stanovuje
priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, ktery spociva ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi
obyvatel v uzemi. Politika uzemniho rozvoje vymezuje oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény
v uzemi z ddvodu soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu nebo které svym

vyznamem pfesahuji Uzemi jednoho kraje (rozvojové oblasti a rozvojové osy).

Republikové priority Uzemniho planovani:

Republikové priority Gzemniho planovani PUR CR pro vytvafeni vyvazeného vztahu Gzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoledenstvi
obyvatel uruji poZzadavky na uzemné planovaci €innost obci, které byly v mife odpovidajici vyznamu
a velikosti sidla a fe§eného tzemi uplatnény pfi zpracovani UP Zdirec:

(ad. ,,14%) UP Zdirec ve vefejném zajmu chrani a rozviji civilizaéni a kulturni hodnoty vymezenim
zastavéného Uzemi i zastavitelnych ploch na néj pfimo navazujicich a stanovenim
podminek pro vyuZiti ploch RZV. UPD definovana urbanisticka kompozice, respektive
prostorova charakteristika jednotlivych ¢asti obce, ktera musi byt novostavbami nebo
zménami staveb provadénych v jejim kontextu plné respektovana, zajisti ochranu
archeologického, urbanistického i architektonického dédictvi v€etné kulturnich pamatek
i dalSich staveb lidového stavitelstvi situovanych pfi kvalitnich vefejnych prostranstvich
dopInénych sakralni architekturou i kompozici vzrostlé zelené. Timto pfistupem bude
zachovan stavajici raz jedine€né urbanistické struktury i okolni unikatni kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie i tradic.

(ad. ,,14a“) UPD v maximalni mozné mife respektuje izemi s kvalitni ornou plidou tak, Ze zhruba
tfetinu v3ech ploch zmén situuje v rdmci zastavéného Uzemi, zbylé v pfimé vazbé na
né&j (vyjma zastavitelnych ploch pro rozvoj dopravni infrastruktury). Pro ochranu a rozvoj
primarniho sektoru se vymezuji stabilizované plochy specializovaného zemédé&lstvi
v oblasti fungujiciho zafizeni pro péstovani rostlin a definuje se souvisejici zastavitelna
plocha Z11 pro dalSi rozvoj této péstitelské vyroby a jeji zazemi. Stavajici zemédélsky
areal situovany mezi rostlou strukturou vsi a novodobou silnici tfeti tfidy je respektovan.

(ad. ,,15%) UP Zdirec optimalné &leni funkce urbanizovaného Gzemi a tim vytvaFi ptedpoklad pro
socialni soudrznost obyvatel.

(ad. ,,16%) Stanovenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a definovanim podminek pro vyuziti
té&chto ploch i jejich vyvazenym vymezenim v Uzemi je v UPD uplatnén princip
komplexniho fe$eni celého tzemi. UP vymezuje plochy zmé&n nejen pro rozvoj bydleni,
ale i pro rozvoj neruSici dfevozpracujici vyroby (P01) a péstitelské vyroby (Z11) &i pro
rozvoj vefejné spravy (P02). Pfi zpracovani UPD byly provéfeny vSechny zaméry

uzivatell uzemi a vlastnik( pozemkd, stejné tak jako pozadavky obce.




(ad. ,,16a“)

(ad. ,17%)
(ad. ,18%)
(ad. ,19%)
(ad. ,,20%)
(ad. ,,20a%)
(ad. ,,21%)

Vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni, zejména v ramci zastavéného
uzemi, a vefejnou infrastrukturu je pfedpokladem pro demografickou stabilitu Gzemi
coby jednoho z pilifa integrovaného rozvoje tzemi.

UPD respektuje drobnou femeslnou a neru$ici vyrobu i dal$i podnikatelské &innosti
soustfedujici se v ramci definovanych ploch SMISENE OBYTNYCH - venkovskych
(SV) v Ustiedni poloze Zdirce a navrhuje jejich pfiméfeny rozvoj v ramci plochy PO1.
Pro vytvareni dalSich pracovnich pfilezitosti mize pfispét dalSi rozvoj zemédeélské
vyroby v ramci zastavitelné plochy Z11 ¢i vefejné spravy v ramci plochy zmény P02.
Dal$i pfedpoklady pro rozvoj tzemi a ¢astecnou eliminaci pfipadnych dlsledkd nahlych
hospodafskych zmén prezentuji plochy 215, 216 i Z17 pro rozvoj dopravni infrastruktury.
Uzemi obce spaduje k méstim Doksy a Duba. UP respektuje stavajici charakter obce
i jeji vazby na spadova mésta.

UP Zdirec vytvari ptedpoklady pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uzemi tak, ze zhruba tfetinu vSech ploch zmén situuje v ramci
zastavéného uzemi, zbylé v pfimé vazbé na néj (vyjma zastavitelnych ploch pro rozvoj
dopravni infrastruktury). Kvalitni zelen je na vefejnych prostranstvich stabilizovana tak,
aby byla minimalizovana fragmentace jejich ploch. Stavajici rozsahly zemédélsky areal
je respektovan a stabilizovan s primarni funkci (nejedna se o tzv. brownfields).
Zastavitelné plochy bydleni jsou v UP Zdirec definovany v dosud nevyuzitych lokalitach
zastavéného uzemi, tj. v prolukach, nebo v plochach na zastavéné uUzemi tésné
navazujici. Zastavitelna plocha pro zemédélskou vyrobu Z11 je umisténa v ustfedni
pozici fungujiciho arealu specializované péstitelské vyroby, a to v pfimé vazbé na
mistni cestu pro zemédélskou techniku (navrzenou k rozSifeni i pfipadnému zpevnéni),
pres kterou navazuje na dalSi zastavitelné plochy, potazmo na zastavéné Uzemi.
Plochy zmén jsou vymezeny pfi stavajici siti mistnich a u¢elovych komunikaci Ci silnici
lll. tfidy. Zajmy ochrany pfirody a charakteristického krajinného razu jsou zajistény
podminkou nepfipustného vyuZiti pro veskeré stavby i zafizeni, které naruSuji dalkové
prahledy, krajinny raz nebo vesnicky charakter sidla. Skladebné &asti USES jsou
v maximalni mozné mife vymezeny jako funkéni.

UP Zdirec vytvaFi uzemni podminky pro zaji$téni migraéni propustnosti krajiny pro volné
Zijici Zivogichy vymezenim skladebnych &asti USES, jeZ vychazeji z podkladd Agentury
ochrany pfirody a krajiny a jsou v souladu s nadfazenou UPD. Prostupnost krajiny pro
Clovéka je zajiSténa stavajicimi silnicemi i stabilizovanou siti mistnich a u&elovych
komunikaci i dalSich cest. UPD posiluje sougasny charakter prostupnosti krajiny tim,
Ze vymezuje zastavitelné plochy pro realizaci silnice (Z15) i dalSich cest (Z16 i Z17).
Prijata koncepce Uzemniho planu, vychazejici z dosavadniho kontinualniho stavebné
historického vyvoje, ze své podstaty neumozrfiuje nezadouci sristani sidel, a to ani
mensich usedlosti rozptylenych ve Zdireckém Dole.

Koncepci ploch zmén situovanych v tésné vazbé na zastavéné Uzemi, anebo pfimo
v ném, jsou v Uzemi zachovavany ucelené plochy krajinné zelené. Zabory PUPFL jsou

navrzeny pouze pro vefejnou zelefi a stabilizovani mistni nezpevnéné komunikace.
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(ad.

(ad.
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(ad.

»22%)

”23“)

»24%)

»24a‘)

”25“)

,,26“)

”27“)

»28%)

”29“)

»30%)

”31“)

UP Zdirec respektuje stavajici historicky formovanou cestni sit ve volné krajing i systém
znadenych cyklotras (vedenych po silnicich lll. tfidy) a turistickych tras KCT. Soustavu
cyklistickych a turistickych, pfipadné i dalSich tras jezdecké turistiky, je mozné rozsifit.
Predpoklady pro zkvalitnéni technické infrastruktury jsou tzemnim planem podpofeny
respektovanim stavajicich rozvodl vodovodni sité a navrhem na jeji rozSifeni ve vazbé
na vymezené plochy zmén pro bydleni. Navrzenym zkvalitnénim dopravni infrastruktury
nebude omezena prostupnost krajiny, neb se jedna o rekonstrukéni zaméry historicky
formované cestni sité.

Vzhledem k velikosti obce, respektive sidelnich celkl, a ustalené silniéni i cestni siti,
neni v souladu s principy trvalé udrzitelnosti uzemi nutné tento systém dale rozSifovat
ve vztahu k napojeni na nadfazeny komunikacni systém. Pro zvySeni komfortu obyvatel
a usnadnéni manipulace se zemédélskou technikou se vymezuji plochy zmén pro
rozvoj lokalni dopravni infrastruktury.

Plochy zmé&n pro BYDLENI - v rodinnych domech, venkovské (BV) nejsou UP Zdirec
vymezovany v dosahu vlivu vymezené plochy zemédélské vyroby Z11. Tato plocha
nebude mit negativni vliv na stavajici ani nové vymezované plochy bydleni. Stavajici
zemé&délsky aredl Zivo&isné vyroby je od stabilizovanych i navrhovych ploch BYDLENI
CasteCné oddélen masivy lesni, pfirodni i navrzené verejné zelené.

UP Zdirec vytvafi podminky pro ochranu obyvatelstva pfed potencionalnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v izemi. V zastavéném Uzemi i plochach zmén klade dlraz
na vsakovani i vyuzivani destovych vod.

V fe$eném Uzemi obce Zdirec se nenachazi zadny trvaly vodni tok a nezasahuje do
néj zadné zaplavové uzemi.

UP vytvari podminky pro koordinované umistovani &asti vefejné infrastruktury, kdyz ve
vazbé na stavajici infrastrukturu navrhuje plochy zmén pro bydleni, drobnou, femesinou
i zeméda&lskou vyrobu a ob&anskou vybavenost. UP respektuje nezpevnénou vzletovou
a pfistavaci drahu mistniho polniho letisté.

UP Zdirec stabilizuje historicka jadra obou dFive samostatnych vsi, jejich komunika&ni
oshovu a strukturu vefejnych prostranstvi, které spoluvytvareji unikatni identitu mista,
jednu ze zakladnich kvalit vesnického prostfedi. Jako novy ustfedni prostor pro obecni
aktivity se definuje plocha zmény Z13.

S ohledem na polohu uzemi i velikost obce bude i nadale preferovana vazba na Doksy
a Dubou, coby pfirozena spadova meésta. Z divodu relativni odlouenosti sidla nelze
pocitat s masovym vyuZitim jiné nez silniéni dopravy. Mistni nemotorova doprava bude
podporovana kvalitou vefejnych prostranstvi a u€elnym rozmisténim mobiliaie.
Zasobovani obce pitnou vodou je zaji$téno z vrtu pres vodojem s objemem 75 m?®.
Tato stabilizovana koncepce je Uzemnim planem respektovana. Na feSeném uzemi
obce Zdirec neni vybudovana kanalizaéni sit ani centralni gistirna odpadnich vod
(COV) a jejich realizace se ve stfednédobém horizontu nepredpoklada.

UP Zdirec podporuje vyuzivani takovych obnovitelnych zdrojd energie i ekologického
vytapéni, které nenarusi vesnicky charakter sidla &i jeho urbanistickou kompozici, ani

réz okolni kulturni a pfirodé blizké krajiny. UP nevymezuje plochy pro vyrobu energie.




(ad. ,,32%) Charakter stavajiciho domovniho fondu v jednotlivych sidelnich ¢astech je uspokojivy
a nevyvolava pozadavky na vyrazngjSi napravu. V souladu s pozadavky na kvalitni
sidelni strukturu, zdravé prostfedi a Ucinnou infrastrukturu se vymezuji dvé plochy
prestavby P01 a P02.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy:

Regené zemi obce Zdirec se nenachazi v rozvojovych oblastech ani rozvojovych osach vymezenych

v Politice tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni pozdéjsich aktualizaci.

Specifické oblasti:

Resené uzemi nelezi ve specifickych oblastech vymezenych v PUR CR.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury:

PUR CR nevymezuije v FeSeném Gzemi zadné zaméry pro koridory nebo plochy dopravni infrastruktury.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru:

PUR CR nevymezuje v Fe$eném uzemi zadné plochy ani koridory technické infrastruktury &i souvisejici

rozvojové zamery.
B.2  VYHODNOCENi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE LIBERECKEHO KRAJE

O vydani Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jen ,ZUR LK*) rozhodlo Zastupitelstvo
Libereckého kraje usnesenim &. 466/11/ZK dne 13. 12. 2011. ZUR LK byly nasledné vydany formou
opatfeni obecné povahy dne 21. 12. 2011 a dne 22. 1. 2012 nabyly ZUR LK uginnosti*. Pro UP Zdirec

ze ZUR LK vyplyvaji poZzadavky na feSeni, které byly specifikovany ve schvaleném Zadani UPD.

(ad. ,,A”) Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

Krajské priority tzemniho planovéni ZUR LK se stanovuji k dosazZeni vyvézeného vztahu tzemnich
podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel tzemi (udrzitelny rozvoj tzemi). Krajské priority Gzemniho plénovani ZUR LK zohledriuji
v souladu s charakterem Gzemi LK a strukturou jeho osidleni poZadavky na udrZitelny rozvoj uzemi,
vyjadrené v PUR CR (2008). Krajské priority uzemniho plénovani jsou uréeny ke konkretizaci obecné
formulovanych cilt a ukold tzemniho planovani a poZadavkt na udrZitelny rozvoj v uzemné planovaci

¢innosti obci, kterou budou stanovovany podminky pro zmény v konkrétnim tzemi.

Priority Uzemniho planovani kraje jsou urCeny ke konkretizaci cild a Ukold Uzemniho planovani
a pozadavku na trvalou udrzitelnost v tzemné planovaci ¢innosti mést a obci, kterymi jsou stanovovany

podminky pro zmény v Gzemi. PFi feSeni UP Zdirec byly tyto podminky plné respektovany a spinény:

1 Krajsky arad Libereckého kraje odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu v sou¢asné dobé pofizuje Aktualizaci ¢. 1
Zasad tzemniho rozvoje Libereckého kraje na zékladé Zpravy o uplatriovéni ZUR LK, kterou usnesenim é. 46/14/ZK
ze dne 25. 02. 2014 schvalilo Zastupitelstvo Libereckého kraje.

Verejné projednani upraveného a posouzeného navrhu Aktualizace ¢. 1 Zasad tzemniho rozvoje Libereckého kraje
a Viyhodnoceni jejiho viivu na udrzitelny rozvoj uzemi se konalo dne 23. ¢ervence 2020.




(ad. ,P01%)

(ad. ,,P02%)

(ad. ,,P03)

(ad. ,,P04%)

(ad. ,,P05%)

UP Zdirec ve vefejném zajmu chrani pfirodni hodnoty Gzemi stanovenou koncepci
uspofadani krajiny, ktera vychazi z dochovaného krajinného razu charakteristického
pro pomezi CHKO Kokofinska - Machova kraje a obhospodafovavané krajiny zapadniho
Podbezdé&zi. Uzemni plan chrani terénni reliéf i véechny dochované pfirodni hodnoty
a umistuje veSkeré zastavitelné plochy mimo prvky systému ekologické stability. Nova
vystavba je pfipustna pouze v tésné navaznosti na stavajici zastavbu (urbanizované
celky zastavéného uzemi) a je vylou¢ena ve volné krajiné. Koncepce prvk({ uzemniho
systému ekologické stability vychazi z aktualniho podkladu (generelu USES) Agentury
ochrany pfirody a krajiny, ktery je feen pro celé uzemi ORP Ceska Lipa, &imzZ je
zajisténa nadmistni koordinace regionalnich i lokalnich ¢asti tohoto systému v LK.

Na spravnim Uzemi obce se s ohledem na konfiguraci terénu nevyskytuje trvala
vodote&. Ve Zdirci se nachazeji dvé mensi vodni plochy, pozarni nadrz na navsi
a revitalizovana® vodni plocha na okraji sidla. Zasobovani obce pitnou vodou je
zajisténo z realizovaného vrtu na uzemi sidla, ktery je schopen zvySit dodavku pitné
vody i pro pfedpokladany rozvoj. Pro zvySeni retenénich schopnosti krajiny a posileni
ekologické stability tzemi jsou vytvofeny pfedpoklady v ramci stanovenych podminek
pro vyuziti ploch RZV.

PFirodni surovinové, légivé nebo energetické zdroje se v Uzemi nenachazeji. UP Zdirec
podporuje vyuzivani a rozvoj takovych obnovitelnych zdroji energie i ekologického
vytapéni (zpracovani biomasy, tepelna Cerpadla atp.), jez nenarusi vesnicky charakter
sidla &i jeho urbanistickou kompozici, ani raz okolni kulturni a pfirodé blizké krajiny.

V Gzemi se dle UAP vyskytuje dnes jiZ rekultivovana lokalita SEZ. V obci funguje areal
zemédélskeé zivociSné vyroby (potencionalni zdroj znecisténi), u néjz se v kratkodobém
horizontu planuje celkova modernizace a rekonstrukce. Tento komplex je od ostatnich
ploch BYDLENI &asteéné oddélen masivy vzrostlé zelené&. Jiné stabilizované plochy
vyroby ¢&i skladovani nejsou v sidle vymezenys, a tak se nepfedpokladaji zadné
nezadouci projevy na kvalitu zivotniho prostiedi, které by pfekrocily pfipustnou mez.

V UPD stanovenou koncepci jsou chranény pfirodni zdroje v podob& zemédélského
pudniho fondu i lesa. Zmény vyuziti Gzemi jsou minimalizovany a soustfedény do
urbanizovaného prostoru, popfipadé do oblasti v pfimé vazbé na zastavéné uzemi.
UP Zdirec vymezuje prvky USES, jez Ize charakterizovat jako opatfeni s protieroznim
vyznamem. Uchovani produkéni hodnoty uzemi je zajisténo vymezenim plochy zmény
Z11 uréené pro rozvoj specializované péstitelské vyroby a zdzemi zemédélskych ploch,
stavajici areal Zivo€idné vyroby je respektovan.

UP definuje urbanistickou kompozici, respektive prostorovou charakteristiku jednotlivych
¢asti obce, €imzZ zajiStuje ochranu urbanistického a architektonického dédictvi véetné
kulturnich pamatek i dalSich staveb lidového stavitelstvi, situovanych pfi kvalitnich
vefejnych prostranstvich, doplnénych sakralni architekturou i kompozici vzrostlé zelené.
Timto pfistupem bude zachovan stavajici raz jedineéné urbanistické struktury i okolni

unikatni kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie i tradic.

2 Vodni plocha byla obnovena po odstranéni skladky TKO (staré ekologické zatéze).
3 Stavajici stavby, zafizeni a ¢innosti drobné femesiné a nerusici vyroby ¢&i sluzeb nebo verejné i komeréni obéanské
vybavenosti mistniho vyznamu, nachézejici se v centru Zdirce, jsou zahrnuty do ploch SMISENYCH OBYTNYCH (SV).
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Rozsah moznych $kod pusobenim pfirodnich sil je minimalizovan navrzenou krajinnou
kompozici v&. prvkd USES a dal$ich remizkt, mezi & cest s protieroznim vyznamem.
Zdirec se nenachazi v rozvojové oblasti republikového & nadmistniho vyznamu ani
v rozvojové ose |. — IV. fadu. UP svoji koncepci podporuje rozvoj ekonomickych aktivit
ve formé vymezeni vSeobecné smisenych ploch uréenych pro stabilizaci drobné nerusici
a femesiné vyroby i dal§i podnikatelské ¢innosti, rozviji specializovanou péstitelskou
vyrobu v ramci zastavitelné plochy Z11 a respektuje fungujici zemédélsky areal.
Zdirec se nenachézi ve specifické oblasti republikového ani nadmistniho vyznamu.

V UPD stanovenou koncepci jsou chranény pfirodni zdroje v podob& ZPF i PUPFL.
PFirodni surovinové, IéCivé Ci energetické zdroje se v Uzemi nenachazeji.

UP Zdirec respektuje stabilizovanou sit’ silnic lll. tfidy véetné novodobého obchvatu
Zdirce i historicky utvafenou cestni sit' v kulturni krajin&. UPD vytvafi podminky pro
obnovu komunikace propojujici centrum Zdirce se silnici &. [11/27325, pro rozsifeni cesty
uréené zejména pro zemédélskou techniku a rozsifeni i stabilizaci mistni nezpevnéné
komunikace spojujici Zdirec a Zdirecky Dull, a to v ramci ploch zmén 715, Z16 a Z17.
Viz. pfedchozi bod.

Resené Gzemi se nachazi vné systému multifunkénich turistickych koridorti. UP Zdirec
respektuje stavajici historicky formovanou cestni siti ve volné krajiné i systém
zna&enych cyklotras (vedenych po silnicich IIl. tfidy) a turistickych tras KCT. Soustavu
cyklistickych a turistickych, pfipadné i dalSich tras jezdecké turistiky, je mozné rozSifit.
Pro obec je zajisténo vyhovujici mnozstvi pitné vody z vrtu, ktery je na jejim Uzemi
realizovan. Zdroj pitné vody je schopen zvysit dodavku i pro dal$i rozvoj obce v rozsahu
dalSich cca 60 obyvatel.

Na spravnim Gzemi obce Zdirec neni vybudovana kanalizaéni sit ani centralni gistirna
odpadnich vod (COV) a jejich realizace se ve sttednédobém horizontu nepredpoklada.
Likvidace odpadnich vod je feSena individualnim zpisobem v bezodtokovych jimkach,
¢imzZ je vylou€eno znec€isténi povrchovych a podzemnich vod.

Obec je elektrickou energii zasobovana ze systému VN 35 kV (RZ 110/35 kV Dubice
s moznosti zaloZzniho napajeni z daldich RZ 110/35 kV) a lezi na koncové vétvi vedeni,
znéhoz jsou vyvedeny dvé odbodky ukonéené trafostanicemiv sidlech Zdirec a Bofejov.
Obec neni a nebude plynofikovana, protoZe v blizkosti neni trasovan VTL plynovod.
Napojeni Zdirce na STL distribuéni soustavu plynofikovanych obci v okoli (Doksy
a Dubd) je vzhledem K jejich vzdalenosti nerealné. Rozhodujicim palivem v obci je
hnédé uhli a odpadové dievo. V budoucnu bude dochazet k pfirozenému omezovani
spotfeby uhli ve prospéch spalovani odpadového dfeva a bude podporovano vyuzivani
a rozvoj individualnich zdrojli obnovitelné energie i ekologického vytapéni, jez nenarusi
krajinny raz, historickou podstatu a vesnicky charakter sidel.

UP Zdirec nevymezuje zadné plochy pro vyroby energie.

Koncepce dodavek energie a dalSich medii je Uzemné stabilizovana.

V obci neni umisténa zakladnova stanice mobilniho operatora. Mistni telefonni rozvod
je provozovan v digitalni formé. Do obce vede opticky kabel, jenz je ukon&en v budové

byvalého OU. Kabely pfistupové sité jsou rozvedeny po celém zastavéném Gzemi.
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UP Zdirec v souladu s principy trvalé udrZitelnosti vytvati predpoklady pro pfiméfeny
rozvoj historickych, kulturnich, urbanistickych, architektonickych a dalSich civilizaCnich
i technickych hodnot. UPD podporuije realizaci urbanisticky i architektonicky kvalitnich
feSeni tak, ze definuje prostorovou charakteristiku jednotlivych ¢asti obce, jez musi byt
novostavbami nebo zménami staveb provadénych v jejim kontextu piné respektovana.
Stavajici kvalitni vefejna prostranstvi s umélecko-historickou hodnotou a vzrostlou
zeleni jsou respektovana, pro obecni aktivity se definuje novy ustfedni prostor v ramci
plochy zmény Z13. Pro rozvoj vefejné spravy a administrativy se navrhuje plocha
prestavby P02. ZvySovani kapacit pro Zivotni standard stavajicich i pfipadnych novych
obyvatel obce v podobé navrhovych ploch bydleni je hledano v kooperaci s obyvateli
a dal8imi uzivateli uzemi.

Obec Zdirec neni v ramci socialné geografické regionalizace Ceské republiky zafazena
mezi vybrana centra osidleni.

UPD podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury tim, Ze vymezuje nejen navrhové
plochy pro bydleni, ale i pro specializovanou péstitelskou €innost a stabilizuje plochy
drobné femesliné, nerusici a zemédeélské (zivoliSné) vyroby. Konkurenceschopnost
V ramci regionu je zvySovana i rozvojem verfejné infrastruktury.

Koncepce UP Zdirec vychazi z krajinného razu charakteristického pro pomezi CHKO
Kokofinska — Machova kraje a obhospodafovavané krajiny zapadniho Podbezdézi
i zdochované sidelni struktury. Tu urluji dvé historicky samostatné vesnice Bofejov
a Zdirec, doplnéné zemé&délskymi usedlostmi & chalupami rozptylenymi podél cestni
sité ve Zdireckém Dole. Vesnicky charakter obce je chranén definovanou urbanistickou
kompozici, ¢imz bude zachovan stavajici raz jedine¢né urbanistické struktury i okolni
unikatni kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie i tradic.

UP Zdirec vytvafi predpoklady pro pfimé&fenou vystavbu v souladu s principy trvalé
udrzitelnosti i ochranou Zivotniho prostoru. Plochy zmén jsou vymezeny s ohledem na
potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného tuzemi.

Zdirec se nenachéazi v rozvojové oblasti republikového &i nadmistniho vyznamu ani
v rozvojové ose . - IV. fadu. UPD stanovena koncepce chrani pFirodni zdroje v podobé
zemédélského pldniho fondu, lesa i prvkd vodniho hospodafstvi, jelikoz zmény vyuziti
Uzemi minimalizuje a soustfeduje je do urbanizovaného prostoru feSeného Uzemi,
nacez nezakladaiji rizika znehodnoceni krajiny pro budouci generace.

Uzemi obce Zdirec se nenachazi v rozvojové oblasti republikového nebo nadmistniho
vyznamu, v rozvojoveé ose |. — IV. fadu ani ve specifické oblasti republikového &i
nadmistniho vyznamu. Historicky formovana cestni a silniéni sit' v krajiné je ustalena,
nagez UPD podporuje jeji pfiméfeny rozvoj a renovaci tak, aby okolni kulturni krajina
nebyla dale vice fragmentovana.

Viz. vyhodnoceni bodu &. 14 republikovych priorit Uzemniho planovani PUR CR.
Ochrana pfirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot neni v rozporu s uméfenymi

pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje uzemi.
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(ad. ,,P28%) Uzemi obce se nenachazi v multifunk&nim turistickém koridoru. Stavajici historicky
formovanéa cestni siti v kulturni krajing je UPD respektovana, stejné tak jako systém
znadenych cyklotras a turistickych tras KCT, které je v pfipadé potfeby mozné rozsifit.

(ad. ,,P29%) V fe$eném Uzemi Zdirce ani v jeho bezprostfednim okoli se nenachazi zadny trvaly
vodni tok a na spravnim Uuzemi obce neni vyhlaSeno zaplavové uzemi. V pfedmétné
oblasti se nevyskytuji Zadné sesuvy, ani zadna poddolovana uzemi.

(ad. ,,P30%) Vzhledem k velikosti sidla nejsou na Grovni UPD vytvafeny podminky pro rozvoj
vzdélanosti obyvatelstva. Funkéni vyuziti zastavéného Uzemi a ploch zmén je
stanoveno zplUsobem, kterym je eliminovano nebezpeci nahlych hospodarskych zmén.

(ad. ,,P31%) UP Zdirec optimalné &leni funkce urbanizovaného Gzemi a tim vytvaFi ptedpoklad pro
socialni soudrznost obyvatel. UP vytvafi definovanim navrhovych ploch uréenych pro
bydleni pfedpoklady pro stabilni pomér mezi vékovymi skupinami obyvatelstva

a zamezeni jeho starnuti. V obci nejsou Zadné socialné vylou¢ené lokality.

(ad. ,,B¥) Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR CR (2008)

avymezeni_dalSich rozvojovych oblasti a rozvojovych os se zvySenymi pozadavky na

zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi vice obci:

ZUR LK upresriuji vymezeni rozvojové oblasti republikového vyznamu OB7 Liberec dle PUR CR 2008
na uroveri spravnich obvodi zahrnutych obci podle zjisténych podminek Libereckého kraje. ZUR LK
vymezuji dal$i rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu, ve kterych se projevuji zvySené poZadavky na
zmény v uzemi, které svym vyznamem pfesahuji tzemi vice obci.

ZUR LK upfestiuji vymezeni rozvojové osy republikového vyznamu z PUR CR 2008 - OS7 (Praha -
Liberec - Hradek nad Nisou - hranice CR) podle zjisténych podminek Libereckého kraje. ZUR LK
vymezuji dalSi rozvojové osy nadmistniho vyznamu, ve kterych Ize oCekavat zvySené pozadavky na
zmény v uzemi vyvolané dopravni vazbou na existujici nebo pfipravované vyznamné dopravni

koridory pri spoluptsobeni rozvojové dynamiky prislusnych center osidleni.

RQZVQJOVE OBLASTI:

Regené Uzemi obce Zdirec se nenachazi v rozvojové oblasti republikového & nadmistniho vyznamu.

RQZVQJOVE OSY:

Resené Uzemi obce Zdirec se nenachéazi v rozvojové ose . — IV. fadu.

(ad. ,,C*“) Zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v Politice Uzemniho rozvoje

a vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu:

Specifické oblasti se specifickymi hodnotami nebo se specifickymi problémy zahrnuji Gzemi, ve
kterych se v porovnani s ostatnim tzemim CR / kraje dlouhodobé projevuji problémy z hlediska
udrzitelného rozvoje.

V8echny specifické oblasti, vymezené pro nejnaléhavéjsi reSeni problému z hlediska regionalnich
disparit a udrZitelného rozvoje tzemi svym vyznamem piesahuji uzemi kraje - jsou preshranicni.
Pokracuji na uzemi jiného kraje nebo jiného statu a vyzZaduji preshrani¢ni spolupraci a zvySenou

potfebu koordinace a podpory planovacich a rozvojovych aktivit na v§ech urovnich vefejné spravy.

Resené Gizemi obce Zdirec se nenachazi ve specifické oblasti republikového ani nadmistniho vyznamu.
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(ad. ,,D*“) Zpfesnéni vymezeni ploch a koridorli vymezenych v politice uzemniho rozvoje a vymezeni

ploch a koridordi nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich GUzemi vice obci, véetné ploch

a koridort verejné infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability a Uz. rezerv:

ZASADY KONCEPCE ROZVOJE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:
Hlavnim cilem vymezeni dopravnich ploch a koridorti nadmistniho vyznamu je vytvorit podminky pro
optimalni dopravni obsluznost LK, napojeni vyznamnych sidel na nadfazenou dopravni sit a omezeni

zatéze sidel dopravou. Cilem je téz zajistit optimalni prevedeni tranzitni dopravy pfes tzemi kraje.

Pfes feSené Uzemi obce Zdirec neni vymezen koridor silniéni dopravy mezinarodniho, republikového,
nadmistniho nebo regionalniho vyznamu (na spravnim tuzemi obce se vyskytuji pouze silnice Ill. tfidy),
ani koridor Zelezni¢ni dopravy mezinarodniho, republikového &i regionalniho vyznamu.

UP Zdirec stabilizuje plochu (aktualné nevyuzivaného) polniho leti§té s travnatou vzletovou, pFistavaci
i pojezdovou drahou, které se nachazi na severnim okraji feSeného Uzemi. Vzhledem ke své lokaci
ma jeho pfipadny provoz minimalni dopad na zastavéné uzemi.

Zadny multifunkéni turisticky koridor bezmotorové dopravy (cyklo, pé&si, lyZe, event. voda) FeSené
Uzemi nezasahuje. UP Zdirec respektuje aktualni koncepci znagenych turistickych tras KCT i znagenou
cyklotrasu &. 0015. Vzhledem k pozici spravniho Uzemi obce Zdirec se pozadavky na vytvofeni
uzemnich podminek pro silniéni a zelezni¢ni pfeshrani¢ni spojeni nadmistniho vyznamu neuplatfuji.
ZASADY KONCEPCE RQZVOQJE TECHNICKE INFRASTRUKTURY:

Hlavnim cilem vymezeni ploch a koridorii nadmistniho vyznamu je vytvorit podminky pro optimalni
obsluznostuzemilLK vodohospodarskymi, energetickymiainformacnimi systémy zaji§ténim prichodnosti

tuzemim a napojenim sidelni struktury na nadfazenou sit technické infrastruktury.

UP Zdirec respektuje stabilizovanou koncepci zasobovani sidla pitnou vodou, které je zaji$téno z vrtu
realizovaného na uzemi obce pfes vodojem s objemem 75 m?. V zastavéném tzemi se vodovodni sit
navrhuje k rozsifeni a pfipadnému zokruhovani. Na spravnim Gzemi obce Zdirec neni vybudovana
kanalizaéni sit ani centralni &istirna odpadnich vod (COV) a jejich realizace se ve stfedn&dobém
horizontu nepfedpoklada. Likvidace odpadnich vod je FeSena individualnim zpisobem v bezodtokovych
jimkéach, &imz je vylou€eno znedisténi povrchovych a podzemnich vod.

V Fe$eném Uzemi obce Zdirec ani v jeho bezprostfednim okoli se nenachazi zadny trvaly vodni tok,
UPD proto nevymezuje z4dné protipovodiiové opatfeni technického charakteru. UP Zdirec definuje
prvky USES, které Ize charakterizovat jako opatfeni s protieroznim vyznamem. Stanovenim podminek
pro vyuziti ploch RZV jsou vytvofeny pfedpoklady pro realizaci dalSich opatfeni vedoucich k posileni
ekologické stability uzemi i ke zvySeni retenénich schopnosti krajiny.

Pfes FeSené Uzemi obce Zdirec nejsou vymezeny energetické koridory republikového &i nadmistniho
vyznamu, ani se na ném nenachazeji plochy pro transformovny nadmistniho vyznamu. Koncepce
zasobovani obce elektrickou energii systémem VN 35 kV je respektovana a zlstane i nadale zachovana.
Obec vSak bude podporovat zvySovani podilu individualnich zdroju obnovitelné energie i ekologického
vytapéni na celkové spotfebé médii, a to za predpokladu, Zze nedojde k naru$eni krajinného razu,
historické podstaty ¢i vesnického charakteru sidel. Systém nakladani s odpady je funkéni a do budoucna

zUstane neménny. Plochy skladek se v Uzemi nevyskytuji ani nenavrhuji. Obec neni plynofikovana.
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ZASADY KONCEPCE ROZVOJE UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY:

Do FeSeného tzemi obce Zdirec (okrajové) zasahuje skladebny prvek Gzemniho systému ekologické
stability (USES) regionalniho biogeografického vyznamu ... biocentrum RC 1287 Be$kovsky kopec.
UP Zdirec vymezuje prvky uzemniho systému ekologické stability (USES) v souladu s aktualnimi
podklady Agentury ochrany pfirody a krajiny (generelu USES). Uzemni plan vymezuje (zpfeshuje)
skladebné &asti USES na droven jednotlivych pozemka &i jejich lomovych bodd.

Funkéni plochy RZV v ramci prvki USES jsou definovany jako nezastavitelng, a to pfedevsim jako
PLOCHY PRIRODNI (NP), respektive PLOCHY PRIRODNI - lesni (NPI) nebo smigené (NPs). Lokalni
biokoridory (LBK) jsou vymezovany i na PLOCHACH LESNICH (NL).

Uzemni prekryvy prvkd USES s liniovymi stavbami dopravni infrastruktury v ramci ploch DOPRAVNI
INFRASTRUKTURA - silniéni (DS) jsou minimalizovany. V ramci funkénich segmentt USES se dopliikové
vyskytuji i plochy MiISTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI (DM), které stabilizuiji historicky utvarenou

cestni sit' v kulturni krajiné.

(ad. ,,E“) Upfesnéni uUzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich

a civilizacnich hodnot Uzemi kraje:

UP Zdirec, vzhledem k rozsahu a poloze fe$eného Gzemi, nema vliv na zésady koncepce ochrany
civiliza¢nich hodnot, ekonomickou zakladnu kraje, ob&anské vybaveni, cestovni ruch &i rekreaci nebo
zasady koncepce ochrany Uzemi a zvySeni jeho bezpecénosti v méfitku SirSich vztah(, resp. celého LK.
Uzemni plan pro upfesfiovani ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizadnich hodnot tzemi
vyuziva UAP ORP Ceska Lipa, které eviduji limity, respektive hodnoty, jeZ je tfeba feenim tizemniho

planu Zdirec chranit a popfipadé rozvijet. UPD ve své vyrokové &asti stanovuje nutnost ochrany vyse

Na &asti spravniho Uzemi obce Zdirec je vymezeno zvlasté chranéné velkoplo$né uzemi CHKO
Kokofinsko - Machuiv kraj a chranéné Guzemi s mezinarodnim statusem Natura 2000, EVL - Kokofinsko.
UP Zdirec stanovuje nutnost ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot, jimiZ jsou nejen zvlasté chranéna
velkoplo$na Gzemi, ale i prvky USES, terénni reliéf a krajinny raz. UPD z ddvodu ochrany krajinného
razu vylu€uje umistovani staveb pro zemédélstvi i dalSi taxativhé vyjmenované stavby v nezastavéném
uzemi a na celém uzemi obce je Uzemnim planem stanoveno jako nepfipustné vyuZiti zfizeni mobilnich
domu tzn. obydli, umozrujicich transport z mista na misto, a to ve vSech typech funk&nich ploch.
V UP definované funkéni plochy respektuiji jak pro oblast KokoFinska ptiznaéné stfidani zalesnénych
homoli, stisnénych udoli i dalSich skalnatych ploch s rozptylenou zemédélskou padou, tak i rovinnou
kulturni krajinu Podbezdézi, ktera je typicka velkymi lany délenymi jednotlivymi remizky. Uzemni plan
umistuje veSkeré zastavitelné plochy mimo prvky systému ekologické stability i oblast EVL. Nova
vystavba je pfipustna pouze v tésné navaznosti na stavajici zastavbu (urbanizované celky zastavéného
Uzemi) a je vylougena ve volné krajiné. UPD coby vyznamné historické, kulturni a urbanistické hodnoty
samoziejmeé respektuje v kulturni krajiné rozptylené zemédélské usedlosti i chalupy, jejichz rozmisténi
a vzajemna kompozice jsou odkazem na pfirozeny vyvoj sidelni struktury oblasti. Historicka staveni,

ktera zanikla do podoby zbofenist, vSak jiz nejsou urena k obnové.

15



ZASADY KONCEPCE OCHRANY KULTURNICH HODNOQT:

UP Zdirec definuje urbanistickou kompozici, respektive prostorovou charakteristiku jednotlivych &asti
obce, ktera musi byt novostavbami nebo zménami staveb provadénych v jejim kontextu piné
respektovana. Timto pFistupem jsou vytvareny podminky pro zabezpeceni ochrany a péce historického
dédictvi, a to jak kulturnich pamatek, tak i dalSich staveb lidového stavitelstvi situovanych pfi kvalitnich
vefejnych prostranstvich.

Resena oblast obce se nachazi na uzemi s archeologickymi nalezy, na které se vztahuji podminky

péée o archeologicky fond. UP Zdirec tyto podminky ochrany a pé&e respektuje a UAN coby limity

Krajské zasady koncepce ochrany civilizanich hodnot a rozvoje struktury osidleni a koncepci uzemniho
usporadani, typologii venkovskych a méstskych prostorli &i urbanistické i architektonické hodnoty
feseni UP Zdirec respektuje tak, Ze podrobné definuje plodné i prostorové regulativy u vSech ploch
RZV, tedy prvky urbanistické kompozice tak, aby odpovidaly narokim na estetické utvareni
a kompoziéni usporadani prostort a ploch v sidlech.

UP Zdirec vytvafi podminky pro koordinované umistovani asti vefejné infrastruktury, kdyz ve vazbé
na stavajici infrastrukturu navrhuje plochy zmén pro bydleni, drobnou, femeslnou i zemédélskou vyrobu

a ob&anskou vybavenost. UP respektuje nezpevnénou vzletovou a pfistavaci drahu polniho letisté.

(ad. ,F“) Vymezeni cilovych charakteristik krajiny:

Uzemi obce Zdirec zasahuje do oblasti krajinného razu 15 — Dokesko, podoblast 15-2 Dokesko
a Dubsko a 16 — Kokofinsko, podoblast 16-4 Bedkovsky kopec - Vratenska hora. Obec leZi v ramci
dvou zakladnich krajinnych typl dle pfevladajiciho zpusobu vyuziti: lesozemédélské a lesni krajiny.
Obec zasahuje oblast unikatnich krajinnych typ0.

UP Zdirec na celém Gzemi obce nepodporuje, respektive diirazné omezuje®, vystavbu mimo kontakt
s existujici zastavbou ani nepodporuje nadmérné rozsifovani zastavby v Ustfednich vesnickych sidlech.
Stanovenim prostorovych regulativi bude zachovan vizualni projev siluet i urbanistické struktury
jednotlivych sidel v obci a jejich tradi€ni zastavby v krajinné scéné, nedojde k naruSeni soudobych
harmonickych méfitek a vztaht. UPD nenavrhuje za4dné zmény vyuZiti Uzemi, které by snizovaly,
likvidovaly & znehodnocovaly existujici krajinafské hodnoty. UPD zachovava harmonickou kulturni
krajinu se zastoupenim polnich celkd, menSich sidel i lesnich masiv(. Zabory PUPFL, ur¢ené pro
realizaci vefejného prostranstvi s ochrannou zeleni a stabilizovani mistni nezpevnéné komunikace,

jsou minimalizovany.

4 UP Zdirec nezakléda nové odloucené sidla ve volné krajiné, ale respektuje zemédélské usedlosti i chalupy v kulturni
krajiné rozptylené, jejichZ rozmisténi a vzajemna kompozice jsou odkazem na pfirozeny vyvoj sidelni struktury oblasti.
Historicka staveni, ktera zanikla do podoby zborenist, vSak jiz nejsou ur¢ena k obnové.
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(ad. ,,G“) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni

k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a vymezenych asanacnich Uzemi nadmistniho

vyznamu, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit:

VYMEZEN[ KORIDORU.A PLOCH. VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB:
UP Zdirec nevymezuje koridory a plochy dopravni &i technické infrastruktury nadmistniho vyznamu pro
verejné prospésné stavby, ani asanacni Uzemi nadmistniho vyznamu, pro néz Ize prava k pozemk({m

a stavbam vyvlastnit.

VYMEZEN[ KORIDORU A PLOCH.VPS A VPQ:

UP Zdirec vymezuje lokalni i regionalni prvky tizemniho systému ekologické stability, které prebira
z aktualniho podkladu Agentury ochrany ptirody a krajiny (generelu USES) a dale je zpfesfiuje nad
aktualni digitélni mapou KN.

Vzhledem k tomu, Ze na spravni izemi obce Zdirec zasahuje regionalni biocentrum RC1287 Begkovsky
kopec, které je charakterizovano jako funkéni, tak se nevymezuje jako vefejné prospésné opatfeni,

pro které Ize prava k pozemkidm a stavbam vyvlastnit.

VYMEZENIPLOCH PRO STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOQSTI STATU:

UPD nevymezuje zadné plochy pro stavby a opatieni k zaji$téni bezpednosti statu.

(ad. ,H¥) Stanoveni poZadavkl nadmistniho vyznamu na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci

a na rfeSeni v uzemné planovaci dokumentaci obci, zejiména s prihlédnutim k podminkam

obnovy a rozvoje sidelni struktury:

UP Zdirec zohledfiuje pozadavek nadmistniho vyznamu vymezeny v ZUR LK (RC1287), prvek
zprestiuje a zapracovava do UPD dot&ené obce. Nadmistni koordinace plochy regionalniho biocentra
je v UPD Fe$ena v souvislosti s aktualné pofizovanou Zménou &. 2 UP Blatce.

(ad. ,,I“) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii

podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro pofizeni US, jeji schvaleni

porizovatelem a vlozeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti:

ZUR LK nevymezuiji v ramci obce Zdirec Gzemi vybranych ploch nebo koridort nadmistniho vyznamu

na uzemi kraje pro provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii.

17



C. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA JEHO SIRSICH VZTAHU
A VYCET ZALEZITOSTi NADMiISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR LK

Obec Zdirec lezi v jihozapadni &asti Libereckého kraje na vychodnim okraji Dokeské pahorkatiny.
Vlastni obec lezici na jednom katastralnim uzemi (795593) sestadvé ze dvou malych historicky rostlych
vsi Zdirec a Bofejov, jez doplfiuji zemé&délské usedlosti rozptylené ve Zdireckém Dole. Celkova rozloha
feSeného (spravniho) uzemi €ini 543,62 ha, na némz k 1. lednu 2019 Zilo 130 obyvatel. PfisluSnou obci
s rozsifenou pusobnosti je mésto Ceska Lipa a povéfenym obecnim Gfadem je Méstsky ufad Doksy.
Obec Zdirec je malym sidlem, historicky zavislym na zemé&délské vyrobé&. Jeho ekonomicka stabilita je
prilezitosti i pomérné obtiznou dopravni dostupnosti obce. VesSkera obanska vybavenost a vyrazngjsi
pracovni pfilezitosti jsou situovany ve mésté Doksy, vzdaleném 6,5 km severovychodnim smérem.
Z pohledu koordinace vyuzivani uzemi z hlediska jeho SirSich vztah( je vyznamnym fenoménem
terénni reliéf a charakter zalesnéni, ktery uréuje vztahy sousednich sidel se Zdircem a nadmistni

provazanost jednotlivych prvk USES.

Spravni Uzemi obce na severu sousedi se zemédélsky vyuzivanou krajinou Tachova® a Oken®, na
vychodé s obci Luka’. Jizni az jihozapadni hranice s obci Blatce® (k.. Blatce a Houska) je tvofena

lesnatou pahorkatinou, stejné tak jako na zapadé s méstem Duba’ (k.u. Korce).

C.1. NAVAZNOST LOKALNICH SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce Uzemniho systému ekologické stability (USES) definovana Gzemnim planem Zdirec piné
vychazi z aktualniho podkladu (generelu USES) Agentury ochrany pfirody a krajiny, ktery je fe$en pro
celé uzemi ORP Ceska Lipa, &imz je zaji$téna nadmistni koordinace regionalnich i lokalnich &asti
tohoto systému v jeho $irSich souvislostech. Zadouci upfesnéni prvk( USES dle katastru nemovitosti

neovliviiuje jeho propojenost a navaznost na hranicich feSeného uzemi.

Duba & Blatce:

V zé&padni &4sti Uzemi Zdirce je UP vymezen klin regionélniho biocentra RBC 1287 ,Beskovsky kopec*,
jenz pfechazi v tyz jev definovany v ramci Blatcu (k.U. Blatce) s oznaéenim RC 1287. Na toto centrum
jako celek plynule navazuje regionaini biokoridor RK 613 definovany jen na teritoriu Dubé (k.u. Korce).
V jizni asti FeSeného Uzemi do oblasti Zdirce zasahuje marginalni &asti lokalni biokoridor LK 01 — 030,
a to s oznacenim LBK 631/01 — 030. Z néj se odpojuje vétev lokalniho biokoridoru, jehoz €ast je na
sousednim katastralnim uzemi Houska oznagena LK 030 — 029, zatimco v UP Zdirec LBK 029 — 030.

Tento prvek nasledné cely vstupuje na Uzemi Zdirce a dale sméfuje severnim smérem k obci Luka.

5 Platny Uzemni plan Tachov naby! uéinnosti dne 17. éervna 2019.

6 Platny Uzemni plan Okna nabyl Gcinnosti dne 12. ledna 2009 a byl ménén Zménou & 1 UP Okna, které nabyla
uéinnosti dne 3. listopadu 2011, respektive Zménou &. 2 UP Okna, ktera nabyla Ucinnosti dne 30. dervna 2014.

7 Platny Uzemni plan Luka naby! téinnosti dne 29. prosince 2017.

8 Platny Uzemni plan Blatce nabyl tcinnosti dne 18. kvétna 2012. Zména ¢&. 1 UP Blatce nebyla projednana a nenabyla

uginnosti. Zména &. 2 UP Blatce byla schvéalena 17. prosince 2020 a nabyla téinnosti 23. tinora 2021.
9 Platny Uzemni plén Dubé naby! udinnosti dne 3. ledna 2014 a byl ménén Zménou ¢&. 1 UP Dubd, kteréd nabyla
uéinnosti dne 3. ledna 2017. V soucasné dobé je projednévan navrh Zadani Zmény é. 2 UP Duba.
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Luka & Okna:

Poté, co lokalni biokoridor LBK 029 — 030 dosahne spravni hranice Zdirce a Luk, vkro&i i na tzemi
sousedni obce pod oznacenim LK 030 — 029. Na tento koridor navazuje lokalni biocentrum, vymezené
téz dilem ve Zdirci a dilem v Lukach. Je popsano jako LBC 029 ,Bofejov*, respektive LC 029.
Nasledujici biokoridor LBK 021 — 029 je vymezeny pouze v oblasti Zdirce. Z n&j se odpojuje biokoridor
LK 029 — 023", jenz se nasledné opét pfimyka k hranici obci, s oznagenim LBK 029 — 023 pfechazi
i na Uzemi Zdirce a Usti do lokalniho biocentra LBC 023 ,U Tyna“, resp. LC 023, jeZ se nachazi jak na
Uzemi Zdirce, tak i Luk. Dale p¥i obou stranach spole¢né hranice pokraduje biokoridor LBK 022 — 023,
respektive LK 022 — 023, ktery plynule navazuje na lokalni biocentrum LC 022. To je vSak celé
vymezené v oblasti obce Luka. Z LC 022 vychazi zapadnim smeérem lokalni biokoridor, jenz vstupuje
na teritorium Zdirce pod oznagenim LBK 021 — 022 a nasledné je veden pfimo pfi spravni hranici obci
Zdirec a Okna (na Gzemi obce Okna se pobliz spole¢né hranice nevyskytuji zadné prvky USES).

Tachov:
PFi hranici s obci Tachov je UP Zdirec vymezeno lokalni biocentrum LBC 028 ,Zdirecky Dul“, které

plynule pfechazi na biocentrum mistniho vyznamu oznaéené v UP Tachov jako ,A &ast".

Poznémka: Oznadeni jednotlivych skladebnych &asti USES odpovidé textaci pouZité v pfislusné UPD;
pojmenovani uzité v UP Zdirec je zvyraznéno tuénym pismem, zatimco nézev aplikovany

v Uzemnich planech okolnich obci je odliSen kurzivou.

C.2.  NAVAZNOST DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zakladni kostra vefejné infrastruktury je v Uzemi stabilizovana. Uzemni plan Zdirec nevymezuje 2adné
nové prvky dopravni ¢&i technické infrastruktury na hranicich obce. Patef feSeného Uuzemi pfedstavuje
silnice &. 111/27325, jez vlastni sidelni celky Zdirec i BoFejov miji v tangencialni poloze, coz je dusledkem
snah o odklon tranzitni dopravy z obydleného GUzemi. Tato komunikace propojuje obec s nadfazenou
dopravni siti v podobé silnic &. 111273 a €. 11/259, respektive €. 1/38 a €. 1/9. Zakladni osnovu doplriuje
silnice €. 111125932, jez se dotyka Bofejova v jeho severni ¢asti a dale sméfuje na Blatce. Nezpevnéna
polni cesta urena zejména pro zemé&délskou techniku, ktera v nezastavéném uzemi sméfuje k obci
Luka, je na uzemi Zdirce navrzena k rozsifeni. Jeji pfechod pfes hranice obci je stabilizovany ve
formé dvou vétvi. Ustaleny jsou také ostatni €asti historicky formované cestni sité ve volné krajing,

stejné tak jako znaené turistické trasy i cyklotrasy.

C.3. NAVAZNOST TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koncepce technické infrastruktury je stabilizovana v mistnich i SirSich souvislostech. Zdroje pitné vody
nachazejici se v feSeném uzemi jsou primarné vyuzZity pro potfeby obce a nadto zasobuji i drobny
sidelni Utvar zformovany pfi tvrzi Tyn na Uzemi sousedni obce Luka. Trasovani vodovodu v UP Luka
toto pojeti pIné reflektuje. Z hlediska zasobovani elektrickou energii leZi obec na koncové vétvi vedeni
VN 35 kV (z n&hoZ jsou vyvedeny dvé odbo&ky ukon&ené trafostanicemi v sidlech Zdirec a Borejov),
ktera do feSené oblasti vstupuje z tzemi Luk a dale jesté pokracuje do Blatcu, kde je v oblasti Horni
Housky ukongena TS. Trasa nadzemniho vedeni vysokého napéti je do veskeré dotéené UPD

prevzata z aktualnich UAP, &imz je zajisténa nadmistni souvztaznost.

10 Cast LK 029 — 023 je na tizemi obce Luka navrZena k zaloZeni, nasledujici, jeZ vstupuje i na Gzemi Zdirce, je funkéni.
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D. VYHODNOCENI SOULADU UPD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

UP Zdirec je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu a vyhlaskami €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a o zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, vSechny uvedené pfedpisy v pla